KRAJOWA RADA SPOLDZIELCZA
00-950 WARSZAWA ul. JASNA 1

PROTOKOL LUSTRACJI

MIESZKANIOWEJ SPOLDZIELNI WEASNOSCIOWE]
. MAJOWKA .,

59-220 LEGNICA
ul. ZEROMSKIEGO 20a/49

przeprowadzonej przez lustratora :
Maria Michalska - uprawnienia nr 3683 / 97

w dniach :
od 24.04.2017r. do 26.05.2017r



CZESCA. INFORMACJE WSTEPNE

1. Pefna nazwa lustrowanej Spétdzielni | dane adresowe jej siedziby:

Mieszkaniowa Spotdzielnia Wiasnosciowa , MAJOWKA” w Legnicy
ul. Zeromskiego nr20A, lokal 49 , 59-220 Legnica

telefon kontaktowy: 698 896 110 — Prezes Zarzadu

Spotdzielnia nie ma zatozonego adresu strony internetowej i adresu poczty
elektroniczne;.

2. Spotdzielnia posiada nastepujace dokumenty legalizujace jej dziatalnosé :

- Numer Identyfikacji Podatkowej NIP 691-17-65-495 nadany decyzjg Urzedu
Skarbowego w Legnicy w dniu 05.09.1996r.

- Numer Identyfikacyjny w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw
Gospodarki Narodowej REGON 390027962 nadany przez Urzad Statystyczny
we Wroctawiu

- Numer w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
0000343012 nadany w dniu 27.11.20009r. postanowieniem Sadu Rejonowego
dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu 1X Wydziat Gospodarczy.

3. Lustracje przeprowadzono stosownie do umowy nr 109/68/2017 z dnia 11.04.2017r.,
zawartej pomiedzy Krajowg Rada Spotdzielcza i Zarzadem Mieszkaniowe;j
Spotdzielni Wiasnosciowej , MAJOWKA " w Legnicy, w ktorej okreslono termin
rozpoczecia lustracji na dzien 24.04.2017r. i date jej zakonczenia na dzien
26.05.2017r.

4. Podstawe prawng do przeprowadzenia lustracji Spotdzielni stanowig :
- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze (Dz.U. z 2016r., poz. 21),

- JInstrukcja o lustracji organizacji spotdzielczych” stanowigca Zatgcznik Nr 1 do
Uchwaty Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady Spotdzielczej Nr 9/2010 z dnia
01.07.2010r.,

- Statut Spotdzielni

5. Czynnosci lustracyjne w okresie od dnia 24.04.2017r., do dnia 26.05.2017r. Z
przerwami przeprowadzita Maria Michalska posiadajgca uprawnienia lustracyjne
nr 3683/97, na podstawie upowaznienia do przeprowadzenia lustracji wystawionego
w dniu 11.04.2017r. i udzielonego przez Zarzad Krajowej Rady Spoétdzielczej w
osobach : Prezes Zarzadu Mieczystaw Grodzki

Zastgpca Prezesa Ryszard Jaskowski

6. O rozpoczeciu lustracji i jej zakresie, lustrator stosownie do art.92. § 1. ustawy
Prawo spodtdzielcze, powiadomit Zarzad, oraz za jego posrednictwem Rade
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Nadzorczg. Poinformowano réwniez o mozliwosci uczestnictwa Rady w czasie
lustracji, a takze o wystepujacych uprawnieniach do wskazania lustratorowi spraw i
zagadnien, na ktore nalezy zwrdci¢ szczegélng uwage, o ile wigza sie tematycznie
z zakresem badania lustracyjnego. Ponadto, stosownie do art.91.§ 2' ust.5)
cytowanej ustawy, oraz § 15 , Instrukcji o lustracji organizacji spétdzielczych” - w
trakcie lustracji udzielono czionkom organdéw samorzadowych Spotdzielni
organizacyjnej i instruktazowej pomocy w  usuwaniu  stwierdzonych
nieprawidfowosci w zakresie lustrowanych zagadnien. Udzielono takze wskazowek
w przedmiocie dobrych praktyk spétdzielczych i podstawowych zasad niezbednych
w usprawnieniu dziatalnosci i zarzgdzania Spétdzielnia.

7. Ustalen lustracji nie dokonano w siedzibie Spotdzielni z nastepujacych powodow:

a) w dokumentacji rejestrowej, siedziba Spotdzielni ,Majowka” zostata wskazana
w Legnicy przy ul. Zeromskiego 20A lokal 49, a stan faktyczny jest taki, ze
Spotdzielnia pod tym adresem nie ma wyznaczonego pomieszczenia z
przeznaczeniem na lokal biurowy, w ktérym przechowuje sie dokumentacje
z dziatalnosci gospodarczej i statutowej. Nie ma wyznaczonego miejsca
wykonywania jej zadan, a takze nie ma wyznaczonego miejsca umozliwiajgcego
poprawne dziatanie Zarzadu i Rady Nadzorczej,

b) Spotdzielnia nie zrealizowata wniosku polustracyjnego z poprzedniej lustracji
przedktadanego przez Krajowg Rade Spétdzielczg: w przedmiocie
wyodrebnienia lokalu na pomieszczenie biurowe, co umozliwitoby:

- Zarzadowi witasciwe kierowanie dziatalnoscia Spotdzielni,
- Radzie Nadzorczej wtasciwe sprawowanie funkcji kontrolnych i nadzorczych,
- Cztonkom Spotdzielni korzystanie z praw i obowigzkow wynikajacych z

cztonkostwa,
- Podmiotom uprawnionym do kontroli wykonywac stosowne czynnosci, w

odpowiednich warunkach technicznych,

Po uprzednim uzgodnieniu z Zarzadem, dokumentacja objeta badaniem
lustracyjnym sukcesywnie przekazywana byta lustratorowi w prywatnym
mieszkaniu, nalezacym do Prezesa Zarzadu. Ustalen lustracji dokonano poza
wskazana siedzibg i poza miastem Legnica. Sa one oparte na stwierdzonych
faktach, wynikajgcych z badanych metoda petna i reprezentatywna, losowo
wybranych dokumentéw zrodtowych, oraz informacji i wyjasnien sktadanych przez

osoby wchodzace w sktad organéw Spoétdzielni.

8. Podczas wykonywanych czynnosci lustracyjnych, Spotdzielnie reprezentowat
dwuosobowy Zarzad, a jego sktad stanowili:

BUCZEK BOZENA — Prezes Zarzadu od dnia 17.09.2009r., do nadal
GOLISZ LASZUK EDYTA — Cztonek Zarzadu od dnia 01.07.2016r., do nadal
Dane osdb wchodzgcych w sktad organu uprawnionego do reprezentowania

Spotdzielni sa ujawnione w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, co stwierdzono w oparciu o informacje KRS dla numeru 0000343012

& (o

[§S]



10.

wedtug stanu na dzien 24.04.2017r., pobrana na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sadowym.

W okresie objetym badaniem, funkcje w Zarzadzie od dnia 17.09.2009r.. do dnia
30.06.2016r. petnita rowniez CWIKLINSKA BEATA — Czionek Zarzadu .

Odwotana przez Rade Nadzorczg w dniu 30.06.2016r., uchwata nr 1/2016 w wyniku
ztozonej rezygnacji.

Wykreslenie z Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego nastapito
w dniu 27.09.2016r,, co potwierdza postanowienie Sgdu Rejonowego we
Wroctawiu o nadanej sygnaturze WR.IX NS-REJ.KRS/019273/16/317.

. W trakcie lustracji Rada Nadzorcza liczyta 3 osoby, ktérej sktad zostat wybrany

na Walnym Zgromadzeniu w dniu 30.06.2016r. i tworz3 ja :
CWIKLINSKA BEATA
DABROWSKI JAROStAW
WILK WALDEMAR
Aktualne dane os6b wchodzacych w sktad organu nadzoru zostaty ujawnione
w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, co stwierdzono w
oparciu o wyzej powotang informacje KRS wedtug stanu na dzien 24.04.2017r.
Szczegotowa tematyke lustracji petnej przedstawiono Zarzadowi w dniu jej
rozpoczecia. Ze wzgledu na fakt, ze ostatnie badanie dotyczyto okresu do dnia
31.12.2011r., to obecna lustracja  catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni pod
wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci zostata przeprowadzona za
okres:

od dnia 01.01.2012r., do dnia 31.12.2016r.

a jej ramowa tematyka zawiera nastepujace zagadnienia:

| REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH Z POPRZEDNIE
LUSTRACJI

Il PODSTAWY PRAWNE | ZAKRES DZIALANIA SPOLDZIELNI
Il DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH
IV ORGANIZACJA WEWNETRZNA | ZATRUDNIENIE
V ZAGADNIENIA CZEONKOWSKIE
VI DZIALALNOSC STATUTOWA
VIl RACHUNKOWOSC | FINANSE
VIl PODSTAWOWE DANE ZE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

IX ELEMENTY ANALIZY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
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. Spotdzielnia w badanym okresie i na czas przeprowadzania czynnosci

lustracyjnych nie byta zrzeszona w Zwigzkach Rewizyjnych. Réwniez nie byta
zrzeszona i nie przystgpowata do innych organizacji gospodarczych.

W oparciu o przedtozong dokumentacje finansowo - ksiegowg stwierdzono, ze
Spétdzielnia w latach badanych odprowadzata sktadki roczne na dziatalnosé
statutowa Krajowej Rady Spotdzielczej, o ktérych mowa w art. 266 ustawy Prawo
spotdzielcze w nastepujgcych terminach:

dnia 11.10.2013r. - za 2013 rok,
dnia 15.05.2014r. - za 2014 rok,
dnia 31.03.2015r. - za 2015 rok,
dnia 04.05.2016r. - za 2016 rok

Nie uregulowano sktadki za rok 2012. Skladka za pozostale lata zostata
uregulowana w wymiarze rocznym, lecz nie zostat zachowany wymagany termin —
okreslony w pkt. 4 uchwaty nr 16/2012 V Kongresu Spotdzielczosci z dnia 28
listopada 2012r. Zgodnie z trescia uchwaly, sktadka w wymiarze rocznym winna
by¢ przekazana do dnia 15 lutego kazdego roku.

Fakt przeprowadzenia lustracji zostat wpisany stosownie do ustawy z dnia 02 lipca
2004r.0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej ( Dz.U. z 2016r., poz.1829 ze zm.)
do Ksigzki Kontroli Przedsiebiorcy.

CZESC B. USTALENIA LUSTRACJI

REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH Z POPRZEDNIEJ LUSTRACJI

Z udostepnionej do wgladu dokumentacji stwierdzono nastepujace fakty:

1.

Wyniki ostatniego badania lustracyjnego przeprowadzonego przez Krajowg Rade
Spotdzielczg zawarto w protokole, ktdry bez zastrzezen zostat podpisany przez
Zarzad Spotdzielni. Nastepnie zaprezentowano je na wspolnym posiedzeniu z Rada
Nadzorczg w obecnosci Zarzadu, co miato miejsce w dniu 12.11.2012r.
Na podstawie ustalen w protokole lustracji, Krajowa Rada Spétdzielcza w pismie
skierowanym do Rady Nadzorczej i Zarzadu, dokonata syntetycznej oceny
dziatalnosci Spétdzielni i wydata do realizacji 15 wnioskow polustracyjnych.

Whioski z przeprowadzonej lustracji zostaty przedstawione na Walnym
Zgromadzeniu, ktérego obrady odbyty sie w dniu 01 lipca 2013r., potwierdzeniem
czego jest tres¢ protokotu z obrad tego organu. Spoéfdzielnia udokumentowata, ze
zostaty wypetnione obowiazki wynikajgce z art. 93.§ 4. ustawy Prawo spétdzielcze,
zgodnie z ktérym:

cyt. , wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade
Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu”.
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3. Walne Zgromadzenie nie podjeto uchwaty w zwigzku z oceng polustracyjna

dziatainosci Spoétdzielni, co jest dziataniem sprzecznym z zapisami § 67 pkt 3
Statutu, ktory brzmi:

» do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy rozpatrywanie
wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziafalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie ,,

4. Zarzad Spotdzielni nie dostosowat sie do wymogow ustawowych w przedmiocie

corocznego przekazywania podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje, informacje
o realizacji wnioskow polustracyjnych.

5. Dokumentacja objeta badaniem wykazata, ze Spotdzielnia z 15 przedtozonych

przez Krajowg Rade Spoétdzielczg wnioskow polustracyjnych zrealizowata 3,
a mianowicie:

- dostosowata sie do regulacji prawnych w sprawie podejmowania decyzji o
przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni,

- prowadzi obligatoryjng dokumentacje finansowo - ksiegowg do celéw ewidencji
funduszu wktadu budowlanego powstatego z wptat cztonkow, ktdrym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

- ksiegi rachunkowe prowadzi w oparciu o przyjete przez Zarzad zasady
rachunkowosci

Il PODSTAWY PRAWNE | ZAKRES DZIALANIA SPOLDZIELNI

1

2,

Mieszkaniowa Spotdzielnia Wiasnosciowa , MAJOWKA” w Legnicy posiada
osobowos¢ prawna. Jest  dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczone] liczby
cztonkdw o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra
w interesie cztonkdw prowadzi samodzielnie dziatalnos¢ gospodarczg na podstawie
przepisow ustawy:

- z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze ( Dz.U.z 2016r., poz. 21. z péz.zm),

- z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.z 2013r., poz.1222 z p6z.zm.),

~-Statutu Spoétdzielni

Przedmiotem i celem podstawowej dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkow | ich rodzin przez dostarczanie im samodzielnych
lokali mieszkalnych, oraz zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie.
Dziatalnosc¢ ta zostata ujawniona w Rejestrze Przedsiebiorcoéw Krajowego Rejestru
Sadowego, a takze w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotow Gospodarki
Narodowej. Spdtdzielnia przestrzega postanowien zawartych w art.1.ust. 1" ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych i nie odnosi korzysci majgtkowych kosztem

swoich cztonkow.
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3. Spdtdzielnia nie prowadzi innej dziatalnosci gospodarczej okreslonej w art.1.ust.6
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Réwniez nie prowadzi fakultatywnej
dziatalnosci spotecznej i oSwiatowo — kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw i ich
srodowiska — do czego uprawniajg uregulowania zawarte w art.1. § .2. ustawy
Prawo spotdzielcze.

4. Stosownie do wymogow obowigzujgcej ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym
Rejestrze Sgdowym( tj. Dz.U. z 2016r., poz.687.ze zm. ) Spotdzielnia na biezaco
wystepowata o aktualizacje wpisdw zwigzang ze zdarzeniami uzasadniajgcymi ich
koniecznos¢. Potwierdzeniem tego sg udostepnione do wgladu wypisy z Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, a takze postanowienia Sadu
Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, w tym np. z dnia
04.09.2012r., z dnia 28.08.2013r., z dnia 06.08.2015r., z dnia 27.09.2016r.

5. W Spotdzielni obowigzywat Statut uchwalony na Walnym Zgromadzeniu w dniu
17 wrzesnia 2009r., ktérego jednolity tekst zostat zarejestrowany przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu i postanowieniem z dnia
27.11.2009r. o sygnaturze WR.IX NS-REJ.KRS/0133/09/550 wpisany do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

Pierwsza i ostatnia nowelizacja jego postanowien miata miejsce na Walnym
Zgromadzeniu, ktorego obrady odbyty sie w dniu 30.06.2014r. Zmiany regulacji
statutowych wprowadzono na podstawie uchwaty nr 6/2014 podjetej wiekszoscig
2/3 gtosow, stosownie do art.12a.§ 1 ustawy Prawo spofdzielcze. Dotyczyty one
zapisow zawartych w § 14 okreslajgcych wysoko$¢ wpisowego i wysokosé
udziatow cztonkowskich. Uregulowania dostosowano do potrzeb Spoétdzielni
poprzez okreslenie statej kwoty wartosci wpisowego i statej kwoty wartosci
jednego udziatu cztonkowskiego.

Zarzad Spotdzielni wypetnit obowigzki okreslone w art.12a.§ 2 cytowanej ustawy i
uchwate o zmianie zapisow Statutu zgtosit do Sadu Rejestrowego w ciggu 30 dni
od daty je] podjecia.

Na dzien rozpoczecia lustracji i w czasie wykonywania czynnosci lustracyjnych,
Spotdzielnia nie dysponowata uwierzytelnionym przez Sad Rejestrowy, jednolitym
tekstem Statutu.

6. W oparciu o dokument przedtozony przez Zarzad, ktérym byta kserokopia Statutu
zawierajgca 18 stron, dokonano analizy jego tresci w zakresie kompletnosci
regulacji w nim zawartych, oraz ich zgodnosci z przepisami obowigzujacych ustaw.
Stwierdza sie, ze postanowienia § 59 pkt 5 sa sprzeczne z regulacja prawna
zawarta w art.4 ust.7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.z 2013r., poz.1222 z p6z.zm.), ktora brzmi:

cyt.” o zmianie wysoko$ci opfat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktorych mowa w ust.1-2 i 4, co najmnigj na 3 miesigce naprzdd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na
pismie.”

7. Spoéidzielnia nie udokumentowata, ze posiada unormowania wewnetrzne
o charakterze regulaminowym okreslone Statutem, dotyczgce zakresu dziatania je
organdow, a mianowicie:
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- Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w § 72 pkt 3 Statutu,
- Regulamin Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w § 78 pkt 5 Statutu,

- Regulamin Zarzadu, o ktorym mowa w § 81 pkt 2 Statutu

Il DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

Wedtug zapisow § 65 Statutu organami Spotfdzielni sg :  Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza i Zarzgd — co wskazuje, ze jako osoba prawna, stosownie do
art.38 Kodeksu cywilnego dziata przez swoje trzy obligatoryjne organy, okreslone

postanowieniami art.35.§ 1. ustawy Prawo spotdzielcze. Réwniez zostaty spetnione

wymogi okreslone w art.8°. 1. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

WALNE ZGROMADZENIE

1. Na podstawie udostepnionej do wgladu dokumentacji stwierdza sie, ze w badanym
okresie obrady Walnego Zgromadzenia zwotywat Zarzad Spoétdzielni tylko w trybie
art.39.§ 1. ustawy Prawo spotdzielcze i art. 8° ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a zostaty przeprowadzone w nastepujgcych terminach:
dnia 28.06.2012r.,
dnia 01.07.2013r.,
dnia 30.06.2014r.,
dnia 30.06.2015r.,
dnia 30.06.2016r.

Potwierdza to, ze w roku 2013 Zarzad nie dostosowat sie do wymogéw ustawowych
i nie zwotat Walnego Zgromadzenia w ciagu sze$ciu miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

Nie wystapity inne przypadki powodujace konieczno$¢ zwotania obrad tego organu,
ktore uregulowane sg zapisami art.39.§ 2 ustawy.

2. Sposéb zawiadomienia cztonkéw Spoétdzielni o majacych odby¢ sie obradach
spetniat wymogi uregulowane Statutem. Ponadto zostaty spetnione wymogi
ustawowe w przedmiocie poinformowania cztonkdw o mozliwosci zapoznania sie z
dokumentami dotyczgcymi tematyki obrad, co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Spotdzielnia nie potwierdzita, ze dostosowata sie do
art.40.§ 1. Prawa spdtdzielczego - w zakresie powiadamiania Krajowg Rade
Spotdzielcza.

3. Stosownie do wymogow § 66 pkt 2 Statutu cztonkowie brali udziat w obradach tylko
osobiscie, lecz frekwencja nie byta wysoka i stanowita od 19,05% (w roku 2016 )
do 35.72 % (w roku 2013) ogolnej liczby uprawnionych. Nie stwierdzono faktu
korzystania z regulacji wynikajgcych z art.36. § 3. Prawa spotdzielczego, zgodnie z
brzmieniem ktorego: cyt. ,cztlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu
przez petnomocnika, jezeli ustawa lub Statut nie stanowig inaczej........ ". Rowniez,
nie stwierdzono faktu korzystania przez cztonkow na witasny koszt w trakcie obrad
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, do czego uprawniajg postanowienia art.36.
§ 7. cytowanej ustawy.
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4. Wymienione Walne Zgromadzenia byty wazne i wiadne do podejmowania uchwat
wiazacych wszystkich cztonkdéw Spotdzielni, gdyz frekwencja spetniata wymogi
zawarte w § 70 ust.3 Statutu, zgodnie z brzmieniem ktérego: cyt. , Walne
Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow .”
Ponadto stwierdzono, ze w trakcie obrad byly przestrzegane regulacje ustawowe,
zawarte w art.41.§1 Prawo spotdzielcze i w art.8° ust.7 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych — w przedmiocie podejmowania uchwat jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw, w terminach i w
sposob okreslony w ustawie.

5. Uchwaty dotyczgce zagadnien, ktére zgodnie z obowigzujaca ustawg naleza do
wytacznej wlasciwosci tego organu, zostaty podjete w zakresie nizej wymienionym

a) zatwierdzenia zmian do zapiséw w Statucie
( uchwata: nr 6/2014)

b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego
( uchwata:nr 1/2012, nr 5/2013, nr 2/2014, nr 2/2015 , nr 2/2016 )

c) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
( uchwata: nr 2/2012, nr 2/2013, nr 4/2014, nr 3/2015, nr 3/2016 )

d) udzielenia absolutorium poszczegdlnym Cztonkom Zarzgdu
(uchwata: nr 5/2012, nr6/2013, nr 5/2014, nr /2015, nr 5/2016 )

e) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
( uchwata: nr 3/2012, nr 4/2013, nr 3/2014, nr 4/2015, nr 4/2016 )

f) zatwierdzenia wyboréw cztonkow do Rady Nadzorczej
( uchwata nr 3/2013, nr 6/2016)

Dokonana analiza tresci wymienionych uchwat wykazata, iz wszystkie uchwaty w
sprawie udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu zostaty podjete wspdélnie dla
poszczegolnych cztonkow sktadu zarzgdu, co jest dziataniem sprzecznym z
postanowieniami art.38.§.1.ust. 2 Prawa spoétdzielczego.

6. Nie stwierdzono przypadkow, aby w badanym okresie Cztonkowie Spotdzielni lub
Zarzad, korzystali z uprawnien wynikajacych z art.42. ustawy Prawo spdfdzielcze,
w zakresie zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia.

7. Z tresci protokotu z przebiegu obrad, protokotu komisji mandatowo-skrutacyjnej,
oraz innej dokumentacji stanowigce] zataczniki do protokofu z Walnego
Zgromadzenia, ktérego obrady odbyly sie w dniu 01.07.2013r., i w dniu
30.06.2016r. wynika, ze wybory cztonkdéw do sktadu Rady Nadzorczej zostaly
dokonane w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow, do
czego obliguje art. 35. § 2. Prawa spétdzielczego.

8. Protokoty z przebiegu obrad spetniajg formalne wymogi w zakresie ich podpisu
przez osoby upowaznione - okreslone w art. 41.§ 3 ustawy Prawo spétdzielcze,
oraz § 73 ust.3 Statutu.
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RADA NADZORCZA

1. Zagadnienia dotyczace zasad i zakresu dziatalno$ci tego organu unormowane sgw
Statucie Spotdzielni. Z tresci jego zapisow zawartych w § 75 wynika, ze Rada
Nadzorcza sktada sie z 3 cztonkdéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie na
okres 3 lat. W okresie objetym lustracjg jej sktad osobowy ksztattowat sie w sposob

nastepujacy:

kadencja do dnia 01.07.2013r.

NITKA JACEK - pierwsza kadencja
GOLISZ-LASZUK EDYTA - pierwsza kadencja
KLICKI JERZY - pierwsza kadencja

kadencja od dnia 01.07.2013r, do dnia 30.06.2016r.
NITKA JACEK — druga kadencja

GOLISZ-LASZUK EDYTA - druga kadencja
KUSMIERZ AGNIESZKA — pierwsza kadencja

kadencja od dnia 30.06.2016r.. do nadal
CWIKLINSKA BEATA — pierwsza kadencja
DABROWSKI JAROSELAW — pierwsza kadencja
WILK WALDEMAR - pierwsza kadencja

Wybory czlonkéw do sktadu Rady Nadzorczej zostaty przeprowadzone na Walnym
Zgromadzeniu, ktorego obrady odbyty sie w dniu 01.07.2013r., oraz w dniu
30.06.2016r., co wskazuje, ze 3 letni okres kadencyjnosci zostat zachowany.
Rowniez zostaty zachowane postanowienia statutowe w sprawie liczebnosci jgj
skfadu osobowego. Ponadto stwierdzono, ze Spdtdzielnia przestrzegata
obligatoryjne postanowienia uregulowane w art. 8°. ust.3 ustawy o

spoétdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z brzmieniem ktorych:

cyt. , nie mozna byc¢ cztonkiem rady nadzorczej dituzej niz przez 2 kolejne kadencje
rady nadzorczej ,,

2. Zmiany danych o osobach wchodzacych w skfad organu nadzoru byly zgtaszane
na biezaco do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.
Postanowieniem Sadu z dnia 28.08.2013r. WR.IX.NS-REJ.KRS/016513/13/472
I z dnia 27.09.2016r. o sygn. WR.IX.NS-REJ.KRS/019273/16/317 poprzez
wykreslenie | wpisanie ujawniono aktualny sktad Rady Nadzorczej.

3. Spoéfdzielnia nie udokumentowata, ze jest w posiadaniu Regulaminu Rady
Nadzorczej, ktory okresla szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat, co jest dziataniem sprzecznym z postanowieniami § 78 ust.5
Statutu, ktérego tres¢ ma nastepujace brzmienie:
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cyt.” Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegoOtowy zakres dziatania,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne
okresla regulamin ,

4. Na podstawie przediozonej do wgladu dokumentacji z dziatalnosci Rady Nadzorczej
w latach 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, kt6ra stanowity:

a) sprawozdanie RN z dnia 10.06.2013r., z dziatalnosci za 2012r.,

b) uchwata nr 1/2012 w sprawie podwyzszenia stawki opfat za zimna wode od dnia
01.01.2012r.,

c) sprawozdanie RN z dnia 10.06.2014r., z dziatalnosci za 20137,
d) uchwata nr 1/2013 w sprawie gospodarowania odpadami i segregacja $mieci,

e) uchwata nr 2/2013 w sprawie podwyzki stawki optaty eksploatacyjnej od dnia
01.12.2013r.,

f) sprawozdanie RN z dnia 31.05.2015r., z dziatalnosci za 2014r.,
g) sprawozdanie RN z dnia 28.05.2016r., z dziatalnosci za 2015r.,

h) uchwata nr 1/2016 z dnia 30.06.2016r. w sprawie przyjecia rezygnacji z petnienia
funkcji Cztonka Zarzadu,

) uchwata nr 2/2016 z dnia 01.07.2016r. w sprawie wyboru Cztonka Zarzadu
stwierdza sie nastepujace fakty :

> posiedzenia Rady Nadzorczej nie odbywaty sie z zachowaniem czestotliwosci
okreslonej w § 77 ust.1 Statutu cyt...." co najmniej raz na trzy miesigce”,

> Rada zajmowata sie zagadnieniami, ktére nalezaty do zakresu jej dziatania
okreslonego Statutem, a dotyczyly biezacej dziatalnosci Spétdzielni, w tym
przede wszystkim :

- Jej sytuacja finansowa i gospodarcza,

- ustalaniem wysoko$ci poszczegoinych  sktadnikow optat z tytutu eksploatacji
lokali mieszkalnych,

- rozliczeniami z cztonkami z tytutu wystepujacych zalegto$ci wobec
Spotdzielni.

> stosownie do kompetencji okreslonych Statutem podejmowata decyzje w
formie uchwaty, w sprawie wyboru i powotania do petnienia funkcji w
Zarzgdzie, co potwierdza uchwata nr 2/2016 z dnia 01.07.2016r.

> brak jest dokumentacji potwierdzajacej, ze Rada Nadzorcza w badanym
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okresie zajmowata sie sprawami wynikajacymi z jej kompetencji statutowych
| ustawowych, aw szczegdinosci w zakresie:

- uchwalania planéow gospodarczych,

- uchwalania regulaminu Zarzadu,

- uchwalania zasad wynagradzania i nawigzania stosunku pracy
z Cztonkami Zarzadu,

- uchwalania zasad rozliczen energii cieplnej zuzytej na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody,

- podejmowania uchwat dotyczacych zagadnien rocznych sprawozdan
finansowych Spétdzielni - do czego obliguje jg art.88a.§ 1 ustawy Prawo
spotdzielcze, oraz § 76 ust.1 pkt. 2 Statutu.,

- dostosowania sie do obligatoryjnych wymogow art.4a.ust. 1 ustawy o
rachunkowosci ( Dz.U. z 2016r., poz.1047 ) w przedmiocie zapewnienia,
aby sprawozdania finansowe Spotdzielni spetniaty wymagania ustawowe.

5. Rada Nadzorcza nie korzystata z uprawnien wynikajgcych z art.56.§ 1 Prawa
spotdzielczego, zgodnie z brzmieniem ktorego: cyt.”......W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.”

6. W okresie badanym, Rada Nadzorcza nie podejmowata uchwat w przedmiocie
upowaznienia dwoch jej cztonkow do reprezentowania Spotdzielni w sprawach
czynnosci  prawnych pomiedzy Zarzadem, a Spotdzielnia, co nalezy do zakresu
jej dziatania w trybie art.46.§1.ust.8 powotanej ustawy.

7. Stosownie do zakresu obowigzkow ustawowych i statutowych sktadata Walnemu
Zgromadzeniu roczne sprawozdania ze swojej dziatalnoSci, o czym $wiadcza
uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdan Rady Nadzorczej, w tym:

nr 3/2012 z dnia 28.06.2012r.,
nr4/2013 z dnia 01.07.2013r.,
nr 3/2014 z dnia 30.06.2014r.,
nr4/2015 z dnia 30.06.2015r.,
nr4/2016 z dnia 30.06.2016r.

8. Cztonkowie Rady Nadzorczej korzystali z uprawnien wynikajgcych z art.82 ust.1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i uregulowanych w § 78 ust.4 Statutu
w przedmiocie pobierania wynagrodzenia za udziat W jej posiedzeniach. Wypfata
nastepowata w formie miesiecznego ryczattu, w wysokosciach okreslonych
Statutem i nie przekraczata minimalnego wynagrodzenia uregulowanego ustawa
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ZARZAD

1. W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spotdzielni funkcjonowat Zarzad
dwuosobowy, ktérego sktad ulegat zmianie i stanowili go:

do dnia 30 czerwca 2016r.

Prezes Zarzgdu — Buczek Bozena
Cztonek Zarzadu — Cwiklinska Beata

od dnia 01 lipca 2016r.. do nadal

Prezes Zarzgdu — Buczek Bozena
Cztonek Zarzadu — Golisz Laszuk Edyta

Sktad Zarzadu byt zgodny z postanowieniami § 79 ust. 1 obowigzujacego Statutu,
w ktorym okreslono, ze:

cyt. , Zarzad skfada sie z dwoch cztonkow, w tym prezesa wybranych przez Rade
Nadzorczg”.

. Organizacja pracy Zarzadu, zakres uprawnien i kompetencji zostaty unormowane w
Statucie. Natomiast sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, stosownie do
regulacji zawartych w § 81 ust.2 Statutu winien okredla¢ ~ Regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zarzad nie potwierdzit, ze dysponuje takim regulaminem.

. Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentacji z dziatalnosci pracy Zarzadu
w latach 2012, 2013, 2014, 2015, 2016 stwierdzono, ze zakres rozpatrywanych
spraw dotyczyt przede wszystkim:  biezace] dziatalno$ci gospodarczej, analiz
ekonomiczno-finansowych, zagadnien cztonkowskich. Zarzgd podejmowat decyzje
stosownie do kompetencji okreslonych w Statucie i nie byly one zastrzezone w
ustawie innym organom Spétdzielni. Przede wszystkim dotyczyty spraw:

- przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni, co potwierdzaja uchwaty z dnia
27.07.2015r. oznaczone numerami: 2/07/2015, 3/07/2015, 4/07/2015,

- zawierania umoéw na dostawe i Swiadczenie ustug,

- sporzadzania rocznych sprawozdan finansowych,

- zwotywanie i organizacja Walnego Zgromadzenia,

- przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnoséci,

- oznaczenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali potozonych w obrebie

nieruchomosci o
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4. Zarzad przestrzegat zasad reprezentacji Spétdzielni na zewnatrz poprzez
sktadanie oswiadczenia woli przez dwoch Czionkow, w sposob i na zasadach
okreslonych w art. 54 ustawy Prawo spofdzielcze.

Nie stwierdzono przypadku korzystania z uprawnien ustawowych uregulowanych
w art. 55.§ 1 w przedmiocie udzielania petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych, czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

5. Dokumentacja Spétdzielni potwierdza, ze Zarzad stosownie do wymogow
ustawowych i uregulowan wewnetrznych, sporzadzat corocznie sprawozdanie z
dziatalnosci i sktadat je Walnemu Zgromadzeniu do rozpatrzenia.

6. Oceng pracy Zarzadu zajmowato sie Walne Zgromadzenie, ktére w tym temacie
podejmowato decyzje w formie uchwat. W kazdym badanym roku ocena byta
pozytywna, poprzez udzielenie jego Cztonkom absolutorium, czego potwierdzeniem
sg nastepujgce uchwaty:
nr 5/2012 z dnia 28.06.2012r.,
nr 6/2013 z dnia 01.07.2013r.,
nr 5/2014 z dnia 30.06.2014r.,
nr 5/2015 z dnia 30.06.2015r.,

nr 5/2016 z dnia 30.06.2016r

IV ORGANIZACJA WEWNETRZNA | ZATRUDNIENIE

1

Spétdzielnia nie udokumentowata, ze jest w posiadaniu struktury organizacyjnej
zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza, co reguluje art.46.§ 1. ust.5 ustawy Prawo
spotdzielcze, oraz § 76. ust.1 pkt 5) Statutu.

. W badanym okresie Spétdzielnia nie zatrudniata pracownikow w trybie art.22.§ 1
ustawy z dnia 26 czerwca 1974r. Kodeks pracy (tj. Dz.U.2016, poz.1666 z p6z.zm.) -
przez nawigzanie stosunku pracy na podstawie umowy o prace.

W zakresie zatrudnienia i spraw pracowniczych w Spotdzielni nie zatwierdzano
i nie funkcjonujg zadne regulaminy wewnetrzne, o ktorych mowa w Kodeksie pracy.

Z osobami wykonujgcymi prace na rzecz Spoétdzielni zostaty zawarte umowy
cywilnoprawne, dla ktérych majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964r. Kodeks cywilny ( tj. Dz.U. 2016, poz. 380 z pdéz.zm.). Byly to umowy,
zwtaszcza dotyczace zlecenia robdt w przedmiocie:

- prowadzenia ksigg rachunkowych ( umowa z dnia 14.10.2003r.),
- obstugi prawne] ( umowa z dnia 01 sierpnia 2016r.),
- wymiany wodomierzy ( umowa z dnia 14.02.2014r.)
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V ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE

1. Na podstawie Rejestru Cztonkow, ktory prowadzi Spoétdzielnia stosownie do
postanowien ustawowych, zawartych w art.30 Prawa spotdzielczego stwierdzono,

ze cztonkami Spotdzielni zgodnie z uregulowaniami okreslonymi w § 9 Statutu sa
tylko osoby fizyczne.

2. Na dzien 01.01.2012r. Spoétdzielnia liczyta 43 cztonkow, a na dzien 31 grudnia 2016,
ktory jest ostatnim dniem okresu objetego lustracja stan ilosciowy zmniejszyt sie do
liczby 41 cztonkow. Przyczynami powyzszej zmiany byt fakt przyjecia w poczet
cztonkdw Spotdzielni i wykreslenia z Rejestru czionkdw.

3. Czynnosci przyjecia w poczet cztonkéw, stosownie do kompetencji okreslonych
w Statucie dokonat Zarzad Spoétdzielni. czego potwierdzeniem jest tresc podjetych
uchwat np.:nr 2/07/2015, nr 3/07/2015, nr 4/07/2015 z dnia 27.07.2015r.
Osoby przystepujgce do Spotdzielni ztozyly na pismie wymagang ustawg
deklaracje, co oznacza, ze zostaty spetnione warunki okreslone w art.16 Prawa
spotdzielczego. Przedstawiony do wgladu dokument spetnia wymogi zawarte w
art.17.§ 2 cytowanego prawa — zgodnie, z ktérym przyjecie zostato stwierdzone na
deklaracji podpisem osob upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Ubiegajacy sie o przyjecie w poczet cztonkow Spétdzielni spetnili wymogi statutowe
w zakresie wptaty wpisowego i zadeklarowanych udziatow.

4. Nie stwierdzono przypadkéw wykluczenia, a wykreslenie z Rejestru Czionkéw miato
miejsce w w trybie art.22. Prawa spotdzielczego — za wypowiedzeniem.

5. Na podstawie dokumentacji finansowo- ksiegowe; prowadzonej dla celow
ewidencji w ksiegach rachunkowych wartos¢ FUNDUSZU UDZIALOWEGO

stwierdzono, ze na ostatni dzien kazdego badanego roku, to jest na 31 grudnia
wykazano nastepujgce salda:

31.12.2012r., - kwota 2.150 zt., ktérg stanowig 43 salda po 50 zt.,

31.12.2013r.. - kwota 2.150 zt., ktdrg stanowia 43 salda po 50 zt.,

31.12.2014r., - kwota 2.150 zi., ktérag stanowig 43 salda po 50 zt.,

31.12.2015r..- kwota 2.350 zt., ktérg stanowig 3 salda po 100 zt., i 41 sald po 50 zt.,
31.12.2016r. - kwota 2.250 zt, ktorg stanowig 3 salda po 100 zt., i 39 salda po 50 zt
Fakt ten wskazuje, ze Spétdzielnia w roku 2015 nieprawidtowo rozliczata udziaty z
bytymi cztonkami i nieprawidiowo ewidencjonowata wartos¢ nierozliczonych

udziatow. Fundusz udziatowy nie zostat wykazany w wysokosci okreslonej w § 14
Statutu i wpisanej w rejestrze sgdowym.

6. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu rozpatrywane byty w postepowaniu
wewnatrz- spotdzielczym, na zasadach okreslonych w § 15 Statutu.



7. W okresie badanym, Cztonkowie Spotdzielni wystepowali z wnioskami do Zarzadu o
zawarcie z nimi umowy przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych, do czego
przystugiwato im prawo - po wejsciu w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spofdzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz.U. z 2013r., poz. 1222 z p6z.zm).

Zarzad potwierdzit, ze sukcesywnie wykonywat czynnosci w zakresie okreslonym
cytowang ustawa, a mianowicie:

- na podstawie decyzji GN.ROW.6826.223.2011.XXIl z dnia 19 sierpnia 2013r.
Prezydenta Miasta Legnica nastapito na rzecz Mieszkaniowej Spotdzielni
Wiasnosciowej ,Majowka” - przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo witasnosci nieruchomosci, pofozonej w Legnicy przy ul. Zeromskiego 20

A-B-C, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka numer 26/35 o powierzchni 2972 m?
zabudowanej domem mieszkalnym,

- na podst. art. 42.ust.2 cytowanej ustawy, Zarzad Spotdzielni przygotowat projekt
uchwaty nr 1/2016 w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 26/35
o powierzchni 2972 m* obejmujgca budynek potozony w Legnicy przy ul.
Zeromskiego 20 A-B-C.

Projekt zostat wytozony do wgladu na okres od dnia 02.12.2016r., do dnia

21.12.2016r., co wskazuje, ze zostaty spetnione wymogi ustawowe w tym
zakresie. ktore obliguja do co najmnigj 14 dni

8. Osoby. ktérych ten projekt uchwaty dotyczyt, korzystaty z uprawnien ustawowych
I wwymaganym terminie przedstawialy Zarzadowi Spoétdzielni pisemne wnioski

dotyczace zmian tego projektu. Potwierdzeniem powyzszego jest pismo z dnia
28.12.2016r.

9. Na dzien 31 grudnia 2016r., ktory jest ostatnim dniem okresu objetego badaniem
lustracyjnym, Zarzad Spoftdzielni nie podejmowat decyzji w sprawie rozpatrzenia

wniosku. Nie naruszyto to regulacji zawartych w art.43.ust3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktdérym:

cyt. , Zarzad spotdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mowa w
ust. 2 .najpozniej w ciggu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania....”

VI DZIALALNOSC STATUTOWA

1. Spoétdzielnia w okresie badanym, prowadzita zgodnie z ujawniong w Rejestrze
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, a takze w Krajowym Rejestrze
Urzedowym Podmiotéw Gospodarki Narodowe] dziatalnos¢ gospodarcza, ktéra
stosownie do postanowien § 3 Statutu realizowata poprzez:

- zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie i nabytym na podstawie
ustawy mieniem jej cztonkow

. Na dzien 31 grudnia 2016r. Spotdzielnia byta wiascicielem 1 budynku mieszkalnego
wraz z przynalezng dziatka gruntu, w ktorym znajduje sie 48 lokali mieszkalnych .
Dla nieruchomosci tej Sad Rejonowy V Wydziat Ksigg Wieczystych w Legnicy
prowadzi ksiege wieczystg nr LE1L/00051629/3.
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3. W okresie badanym do wszystkich lokali przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe
prawo, z tym ze:

w 38 lokalach o fgcznej powierzchni 2.600,08m* zamieszkiwaty osoby bedace
cztonkami Spotdzielni,

w 10 lokalach o tgcznej powierzchni 602,70m? zamieszkiwaty osoby niebedgce
cztonkami Spoétdzielni

4. W Spotdzielni nie funkcjonujg uregulowania wewnetrzne wymagane Statutem,
ktére dotyczg zakresu prowadzonej dziatalnosci, a mianowicie:

e Regulamin zasad ustalania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania, oraz zasad ustalania wysoko$ci optat za lokale, o ktorym mowa w § 57
ust.2 Statutu,

e Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorym mowa w § 61 ust.3
Statutu.

e Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej , o ktérym mowa w § 76 ust.1.pkt 12 Statutu,

e Regulamin rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynku, o ktorym
mowa w § 76 ust. 1.pkt 11 Statutu,

e Regulamin uzywania lokali oraz porzgdku domowego, o ktérym mowa w § 76 ust. 1
pkt 14 Statutu

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYM|

1. Budynek i lokale mieszkalne wyposazone sg w mierniki zuzycia wody, ktdra
dostarczana jest przez Legnickie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji S.A,
na podstawie umowy nr 6091/10/U9 zawartej w dniu 23 grudnia 2010r,, na
warunkach okreslonych ustawg z dnia 07 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t.j Dz.U. z 2015r., poz.
139 ). Posiadajg réwniez urzadzenia do opomiarowania zuzycia energii cieplnej
wykorzystaniem j do ogrzania wody i na potrzeby centralnego ogrzewania, ktora
dostarczana jest do budynku przez Wojewodzkie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej w Legnicy, na podstawie umowy wieloletniej nr 355/L/2000 z dnia
25.05.2000r, na warunkach obowigzujgcej ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.
Prawo energetyczne (tj. Dz.U.z 2017r., poz.220 z p6z.zm).

2. Po dokonanej analizie tresci zawartych umoéw stwierdzono, ze precyzujg obowigzki

ustugodawcow, jak rowniez prawa i obowiazki Spotdzielni, w tym: w zakresie optat
za ustugi i wysokosci stawek, oraz zawierajg postanowienia dotyczace sktadania
reklamacji, w przypadkach nie wywigzywania sie z obowigzkdéw. Okreélajg
bonifikaty i kary za nieterminowe lub nienalezyte wykonanie postanowien w nich
zawartych. Zostaly podpisane na czas nieokreslony, a zmiana ich zapisow moze
nastapi¢ tylko w drodze aneksu.

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie zostato ztozone zgodnie z postanowieniami

art.54.§ 1. Prawa spotdzielczego.
2-Galan i
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3. Wedtug uregulowan wewnetrznych Spétdzielni, zawartych w § 76. ust.1 Statutu —
do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie szczegétowych zasad
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci
optat za lokale.

Na podstawie udostepnionej dokumentacji stwierdza sie, ze w badanym okresie,
Rada Nadzorcza nie uchwalata szczegétowych zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ale podejmowata decyzje w sprawie
ustalania wysokosci poszczegdlnych sktadnikéw optat, czego dowodem jest np.
uchwata nr 1/2012, uchwata nr 2/2013.

Zmiany wysokosci skfadnikow optat wprowadzone zostaty z zachowaniem
przepisow art.4. ust.7 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktory brzmi:

cyt. , o zmianie wysokos$ci optat spotdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby
o ktoérych mowa w ust.1-2 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia
na pismie”.

4. W oparciu o dokonang analize udostepnionej do wglgdu dokumentacji w zakresie
ponoszonych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz stopnia pokrycia
tych kosztow ustalonymi i pobieranymi optatami za uzytkowanie lokali —
stwierdzono, ze w roku 2012 wystapita nadwyzka przychodéw nad kosztami, co
oznacza ze ustalona optata eksploatacyjna pokrywata ponoszone koszty.

Za pozostate lata 2013, 2014, 2015, 2016 ponoszone koszty przewyzszaty
przychody z pobieranych optat, czyli ustalona optata eksploatacyjna nie pokrywata
ponoszonych kosztéw. Dane liczbowe wykazuje ponizsza tabela:

w zt.
Wyszczegdlnienie  ROK ROK ROK ROK ROK
2012 2013 2014 2015 2016

KOSZTY GZM 211.015,51  217.45395 223.738,32 260.959.57 285.977,46

PRZYCHODY 277.44779 19972445 215.176,32 25591998 253.127,32
GZM

WYNIK GZM P 66.432.28 -17.729,50 -8.562,00 - 5.039,59 - 32.850,14

Spétdzielnia nie dostosowata sie do postanowien art.6 ust.1 obowigzujgcej ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z brzmieniem ktérego:

cyt. , Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci  w roku nastepnym.”

Powyzsze dane potwierdzaja, ze w kazdym badanym roku nie uchwalano planéw
gospodarczych.

5. Na podstawie dokumentacji finansowo-ksiegowej stwierdzono, ze w okresie objetym
badaniem lustracyjnym, Spdtdzielnia nie rozliczata sig z uzytkownikami lokali
mieszkalnych z tytutu dostawy energii cieplnej. Ponadto stwierdzono, ze nie
dostosowata sie do wymogoéw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.Prawo energetyczne
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(1. Dz.U.z 2017r., poz. 220), ktéra obliguje wiascicieli lub zarzgdcow budynkéw

wielolokalowych do dokonania Szeregu czynnosci zwiazanych z gospodarka
cieplna. a przede wszystkim:

- dokonania wyboru metody rozliczenia catkowitych kosztow zakupu ciepfa na
poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynku,

- wprowadzenia regulaminu rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie tego

budynku i przygotowanie ciepte] wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez
instalacje w budynku

6. Spotdzielnia w okresie badanym nie uzyskiwata pozytkéw oraz innych

przychoddw , do ktérych majg zastosowanie regulacje zawarte w art.5 ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych.

7. Zgodnie z postaiowieniami art.4.62 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych optaty

Z tytutu pokrywania kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali
miesigca.
Spotdzielnia skorzystata z przystugujacych jej uprawnien ustawowych i jej Statut w
§ 569. ust.1 okre$la inny termin wnoszenia opfat, w mysl ktérego winny byé one

mieszkalnych winny by¢ wnoszone co miesiac z gory do 10 dnia

uiszczane cc iizsige do siedemnastego dnia kazdego miesigca.

8. Stan zadtuzenia - tytutu optat, na dzien 31 grudnia kazdego roku badanego okresu
2012. 2013, 2014, 2015,2016 ksztattowat sie nastepujaco :

L Wyszczegoéinier2 Jed,
P Miar

ROK
2012

ROK
2013

ROK
2014

ROK
2015

ROK

2016

1 Roczny wyn: zb 195.650.95 199.724.45 21517632 255.919.98 253.127 32
optat

2 Stan zalegtosci v, zt
optatach

3 Wskaznik Y%
procentowy
(poz2do 1)

4 Liczba spraw szt 0 0 0 0 0
sgdowych

126.256.04 116.991,00 127.203,50

118.200.97 127.603.34

64.54 58,58 59,12 46,19 50,41

5 Liczba spraw szt 0 0 0 0 0
komorniczych

Przedstawion= e wskazujg, ze w kazdym roku stan zadtuzenia z tytutu optat za
uzytkowanie lot -li mieszkalnych byt bardzo wysoki. Na dzien 31 grudnia 2016r.,
ktory jest ostatn.»1 dniem objetym badaniem lustracyjnym wskaznik procentowy
zadtuzenia przearoczyt 50 % w stosunku do rocznego wymiaru optat.

Stan zalegtosci vwynosit tacznie 127.603,34 zt., z czego kwota 80.024,22 zt. stanowi
zadtuzenia czl~ =>ch lokali mieszkalnych powyzej 12 miesiecy.

Organy Spofd - i nie udokumentowaty, ze w latach objetych badaniem stosowaty

i wykorzystyv.  uostepne prawnie dziatania zmierzajgce do wyegzekwowania
zalegtych opta.
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GOSPODARKA REMONTOWA

1. Stosownie do art. 6. ust.3. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia
tworzyta fundusz na remonty posiadanego zasobu. Szczegdtowe zasady jego
tworzenia i gospodarowania zgodnie z postanowieniami § 61 ust.3 Statutu winien
okreslac regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. Spoétdzielnia nie
udokumentowata, ze jest w posiadaniu takiego regulaminu.

2. W badanym okresie wysokosc jego odpisu, zgodnie z kompetencjami ustalata
Rada Nadzorcza, a decyzja w tej sprawie zostata podjeta w sposéb nastepujacy:

- od dnia 01.01.2012r., do dnia 01.01.2015r. obowigzywata stawka w wysokosci
0,40 zt za 1 m? pow.uzyt.

- od dnia 01.01.2015r., do dnia 31.12.2016r. obowigzywata stawka w wysokosci
1,50 zt. za 1m? pow.uzyt.

3. Na podstawie dokumentacji finansowo - ksiegowej, w tym : prowadzonych ksiag
rachunkowych stwierdza sie, ze Spoétdzielnia ewidencjonowata wptywy i wydatki z
tytutu funduszu remontowego, na koncie ksiegowym bilansowym oznaczonym
,856" - FUNDUSZ REMONTOWY.

Na wskazanym koncie, kumulacja $rodkéw finansowych na potrzeby remontowe z
tytutu naliczonego odpisu i innych przychoddw, oraz wielko$¢ ich wykorzystania w
latach 2012, 2013, 2014, 2015, 2016 obrazuje ponizsza tabela:

w zt
Wyszczegdlnienie ROK ROK ROK ROK ROK
2012 2013 2014 2015 2016

Stan funduszu na 30.143.44 742.563.35 57.936,68 70.193.72 121.697.60
dzien : 01.01

Naliczony odpis w 1537333 15.373,33 15.373,33 57.650,04 57.651,48

roku

RAZEM DO 45516,77 57.936.68 73.310.01 127.843.76 179.349.08
WYKORZYSTANIA

Poniesione nakiady 2.953 42 0 3.116,29 6.146.16 15.880,31
w roku

Stan funduszu na 42.563,35 57.936,68 70.193,72 121.697,60 163.468.77
dzien: 31.12

Z przedstawionych danych wynika, ze w poszczegoinych latach badanego okresu
nastepowata kumulacja srodkow funduszu remontowego i nie ponoszono
znacznych naktadéw na prace remontowe, gdyz Spétdzielnia zaplanowata
przeprowadzenie kapitalnego remontu elewacji budynku . W tej sprawie nawigzata
wspotprace z Urzedem Marszatkowskim, majaca na celu pozyskanie dotacji ze
srodkow Unii Europejskiej. W trakcie prowadzonego badania lustracyjnego
Spotdzielnia kontynuowata procedury w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie faktur, ktore dokumentuja warto$¢ zakupionych materiatow i ustug
stwierdzono, ze wykorzystane $rodki funduszu remontowego dotyczyly przede
wszystkim prac zwigzanych z demontazem i montazem wodomierzy na ciepta i

zimna wode.
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4. Spdtdzielnia nie posiada uregulowan wewnetrznych w sprawie kryteriow wyboru
wykonawcow. Decyzje o wyborze podejmowat Zarzad Spétdzielni, przy akceptacji
Rady Nadzorczej, w oparciu o przeprowadzone rozmowy ofertowe i negocjacje
cenowe. Zawarta umowa zabezpieczata interesy Spoifdzielni, a rozliczenie
finansowe z tytutu jej realizacji nastepowato po protokolarnym odbiorze
wykonanych robdt, i na podstawie wystawionych faktur - co bylo zgodne z trescia
zawartych umoéw.

Spotdzielnia udokumentowata, ze wtasciwie prowadzita nadzér nad przebiegiem
zleconych robaot.

9. Woparciu o przedtozong do wgladu dokumentacje, w tym:

- protokdt z przeprowadzenia w 2014r. okresowej 5-cio letniej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego,

- protokot z przegladu w 2014r. instalacji elektrycznej,

- faktura 1/12/2015 z dnia 22.12.2015r., wraz z protokotem przegladu instalacji
gazowej,

- faktura FV/RZK1L/000181/16 z dnia 12.12.2016r. wraz z protokotem z
okresowych przegladéw przewoddw kominowych

stwierdzono, ze na obiekcie budowlanym zostaty przeprowadzone kontrole
wymagane art.62 ust.1 pkt 1iart.62 ust.1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane
(Dz.U.2016., poz.290 ze zm.), a Spodtdzielnia dostosowata sie do zasad
okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003r.,
w sprawie ksigzki obiektu budowlanego ( Dz.U. 2003 nr 120, po.1134 ze zm.).

VIl RACHUNKOWOSC | FINANSE
ORGANIZACJA RACHUNKOWOSCI

1.Spotdzielnia dostosowata sie do przepisow obowigzujacej ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994r. o rachunkowosci ( tj. Dz.U. z 2016r., poz. 1047) i posiada wprowadzone
zasady rachunkowosci zgodnie z ustawa. Uregulowania przewidujg postanowienia
ustawy Prawo spotdzielcze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Odpowiedzialno$¢ za wykonywanie obowigzkow w zakresie rachunkowosci
okre$lonych ustawg ciazy na Zarzadzie Spoétdzielni — Kierowniku jednostki, co wynika
z art.4.pkt 5 cytowane] ustawy.
Natomiast do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z
dziatalnosci Spotdzielni spetniaty wymagania ustawowe zobligowany jest Zarzad i
Rada Nadzorcza, co reguluje art.4a.ust 1 powotanej ustawy.

3. Ksiggi rachunkowe w badanym okresie, do miesiaca wrze$nia 2014r. prowadzone
byty poza siedzibg Spoétdzielni, przez Biuro Rachunkowe, w oparciu o umowe
zawartg w dniu 14.10.2003r. Po tym terminie, na podstawie decyzji Rady
Nadzorczej, oraz zawarte] umowy — zlecenie, ich prowadzenie powierzono
Prezesowi Zarzgdu — Bozenie Buczek.
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Ksiegi prowadzone sa przy zastosowaniu techniki komputerowej, metoda
elektronicznego przetwarzania danych z wykorzystaniem licencjonowanego
systemu informatycznego RAKS SQL Finanse i Ksiggowos¢ wersja 2015, ktory ma
zabezpieczenie dostepu do systemu bazy danych, zapewnia zebranie informacji w
wymaganych przekrojach, a takze ich prawidtowa archiwizacje.

4. Na podstawie dokonanej kontroli dokumentéw zrodtowych, dla ktérych Spotdzielnia
stosuje umowng symbolike, stwierdza sie, ze obrazujg one rzeczywisty przebieg
operacji i byty podstawa do ewidencji zmian stanow gospodarczych w ksiegach
rachunkowych Spotdzielni. Spetniaty wymogi okre$lone w art.22. ust.1. ustawy o
rachunkowosci.

VIl PODSTAWOWE DANE ZE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA

1. Zarzad Spotdzielni, oraz cztonkowie Rady Nadzorczej nie zapewnili, aby
sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci za 2012r., za 2013r., za
2014r., za 2015r. spetniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.
Roéwniez nie zapewniono, aby sprawozdanie finansowe za 2014r. zostato
sporzadzone w terminie okreslonym w art.52.ust.1. cytowanej ustawy, zgodnie z
ktérym winno by¢ sporzadzone nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
bilansowego. Podstawg do powyzszych stwierdzen sa przedtozone do wgladu
sprawozdania w tym:

za 2012r., zdatg 29.03.2013r..
za 2013r., z datg 31.03.2014r..
za 2014r., z datg 31.05.2015r.,
za 2015r., z datg 31.03.2016r.

2. Spotdzielnia w trybie art.64.ust.1 cytowanej ustawy, w okresie objetym lustracjg nie
podlegata obligatoryjnym badaniom sprawozdania finansowego i stwierdzono,
ze takie badania nie zostaty przeprowadzone przez podmioty do tego
uprawnione.

3. Stosownie do § 17pkt 4 Instrukcji o lustracji organizacji spétdzielczych stanowiace;
zatgcznik Nr 1 do uchwaty ZO KRS Nr 9/2010 z dnia 01.07.2010r integralna

czescig protokotu lustracji jest:

- protokodt z czynnosci sprawdzajgcych sprawozdanie finansowe za rok 2016
( stanowigcy zatacznik nr 1.)

4. Rada Nadzorcza nie potwierdzita, ze w lustrowanym okresie organ podejmowat
czynnosci, zgodnie z kompetencjami okre$lonymi art. 88a § 1 ustawy Prawa
spofdzielczego — w przedmiocie podejmowania decyzji w sprawie badania
rocznych sprawozdan finansowych pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
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5. W oparciu o uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia rocznego
sprawozdania finansowego, W tym :

nr 1/2012 z dnia 28.06.2012r.,
nr 5/2013 z dnia 01.07.2013r.,
nr 2/2014 z dnia 30.06.2014r..
nr 2/2015 z dnia 30.06.2015r.,
nr 2/2016 z dnia 30.06.2016r.

stwierdza sie, ze w roku 2013 organ zatwierdzajacy nie dotrzymat obligatoryjnego
terminu  okreslonego w art.53.1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktorym:

cyt. , roczne sprawozdanie finansowe jednostki podlega zatwierdzeniu przez organ
zatwierdzajacy, nie pdzniej niz 6 miesigcy od dnia bilansowego.”

8. Zarzad Spoidzielni, zatwierdzone roczne sprawozdania finansowe skfadat do

rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym w nastepujgcych terminach:
73 rok 2012 w dniu 18.07.2013r., czyli w terminie 17 dni od zatwierdzenia,
73 rok 2013 w dniu 14.07.2014r., czyli w terminie 14 dni od zatwierdzenia,
22 rok 2014 w dniu 10.07.2015r., czyli w terminie 10 dni od zatwierdzenia,
za rok 2015 w dniu 15.07.2016r., to jest W terminie 13 dni od zatwierdzenia

co wskazuje, ze w roku 2013 nie zostat dotrzymany obligatoryjny termin 15
dni, okredlony w art.69 ustawy 0 rachunkowosci.

7 Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 15.02.1992r. o podatku dochodowym od
os6b prawnych ( Dz U. z 2016r., poz.1888 z pdz. zm) Spotdzielnia sprawozdanie
finansowe ztozyta Naczelnikowi Urzedu Skarbowego w Legnicy.

8. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za ostatni rok okresu objetego lustracjg
tj. za rok 2016, stosownie do art.45 ustawy o rachunkowosci skiada sig z:

1) bilansu z data sporzadzenia 31.03.2017r., ktory po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 791.547,66 zt.,

2) rachunku zyskow i strat w wariancie poréownawczym z datg sporzadzenia
31.03.2017r.

3) informacji dodatkowe;, obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego
z datg 31.03.2017r.,

4) sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za 2016r., z datg 31 03.2017F.
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IX ELEMENTY ANALIZY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

MAJATEK TRWALY

L.p Wyszczegdlnienie  ROK ROK ROK ROK ROK
2012 2013 2014 2015 2016
1 Grunty 57.582,50 64.244.17 6424417 64.244 17 64.244 17
2 Budynki, lokalei 579.553,57 560.858,29 542.163,01 523.467.73 504.772.45
obiekty
3  MAJATEK 637.136.07 625.102.46 606.407.18 587.711,90 569.016,62

TRWALY RAZEM

Przedstawione dane liczbowe wskazuja, ze w kazdym roku nastepowaty zmiany
wartosci majgtku trwatego. Aktywa trwate w bilansie odzwierciedlaja faktyczny stan
majatkowy jaki jest w dyspozycji Spotdzielni. Wynika z ich wartosci ksiegowej
skorygowanej o dotychczas dokonane odpisy umorzeniowe budynku.

Spotdzielnia dokonywata odpisow zgodnie z wykazem rocznych stawek okreslonych
w ustawie z dnia 5 lutego 1992r. o podatku dochodowym od os6b prawnych.
Odpisy umorzeniowe od budynkéw obciazaty odpowiednio fundusz wkiaddw
budowlanych - stosownie do art. 6. ust. 2. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

MAJATEK OBROTOWY

Lp Wyszczegolnienie  ROK ROK ROK ROK ROK
2012 2013 2014 2015 2016

1 Naleznosci 126.256.04 117.671,79 127.310,29 121.688,37 127.603,34

2 Inwestycje 2505419 34.20941 23.720,79 5229084 58.306.27

krotkoterminowe

3  Krotkoterminowe 3.589.63 6.666.01 3.694,20 8.919.34 36.521,43
rozliczenia
miedzyokresowe

4 MAJATEK 154.899.86 158.547.21 154.72528 182.89855 222.431,04

OBROTOWY
RAZEM

Spotdzielnia dostosowata sie do postanowien art.26 ustawy o rachunkowosci w
zakresie przeprowadzania inwentaryzacji.

Nalezno$ci wykazane zostaty na podstawie zgodnosci sald, w kwocie wymagalnej
zaptaty.

Inwestycje krotkoterminowe, na ktore sktadajg sie Srodki pieniezne zgromadzone
na rachunku bankowym wycenione zostaty w oparciu o otrzymane potwierdzenia
prawidfowosci sald.

Wartos¢ krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych wykazuje koszty, ktore
zostaty poniesione na ubezpieczenie majgtku Spdtdzielni w danym okresie
sprawozdawczym, a ktore dotycza przysztych okresow.

Stosownie do uregulowan prawnych, Spotdzielnia za rok 2015 i 2016 wykazata

w pozycji tej réwniez wartos¢ niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
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FUNDUSZE WEASNE

Lp Wyszczegolnienie  ROK ROK ROK ROK ROK
2012 2013 2014 2015 2016

1 Fundusz 200,00 300,00
zasobowy

2 Fundusz 2.150.00  2.150.00 2.150.00 2.350,00 2.250.00
udziatowy

3  Fundusz 637.136.07 625.102.46 606.407,18 587.711,90 569.016.62
wktadow
budowlanych

4 Fundusz 4256335 57.936.68 70.193.72
remontowy

Spotdzielnia dostosowata sie do art.36.1 ustawy o rachunkowosci i wykazata
wartos$¢  funduszy z podziatem na ich rodzaje.

Fundusz remontowy jest funduszem specjalnym , tworzonym na podstawie
odrebnych przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i stosownie do
art.46. ust.4 ustawy o rachunkowosci winien byé wykazany w pasywach bilansu,
W grupie zobowigzan jako fundusz specjalny.

Za lata 20152016 wartos¢ funduszu remontowego zaprezentowano w bilansie
prawidiowo, w grupie zobowigzan.

Niezgodnie z postanowieniami art.36 ust.2 ustawy, w roku 2015 wyceniono

wartos¢ funduszu udziatowego, co zostato opisane na str. 14 niniejszego protokotu.

W kazdym badanym roku nastepowata zmiana wartosci funduszu wktadow
budowlanych. Na jego zmniejszenie miaty wptyw odpisy umorzeniowe budynku
naliczane zgodnie z obowigzujaca ustawa.

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Lp Wyszczegdlnienie ROK ROK ROK ROK ROK
2012 2013 2014 2015 2016
1 Zobowiazania 2697179 3124309 44106.76 14221148 187.415,36
krotkoterminowe
2 Rozliczenia 18.850.42 20.105.76

miedzyokresowe

3 ZOBOWIAZANIA 4582221 5134885 4410676 142.211.48 187.415.36
RAZEM

W pasywach bilansu zobowigzania krotkoterminowe za lata 2012, 2013, 2014, 2015,
zostaly wykazane z pominieciem zobowigzan z grupy ,fundusze specjalne”, jaki
w Spotdzielni stanowi fundusz remontowy.
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W roku 2016 warto$¢ zobowigzan zaprezentowano prawidtowo i zgodnie z
przepisami ustawy o rachunkowosci. Zostaty przedstawione w wartosciach
realnych i wynikaty z biezgcych rozrachunkéw, w  okresie wymagalnosci sptaty do
12 miesiecy. Nie stwierdzono zobowigzan przeterminowanych, oraz dochodzonych
na drodze sadowe;.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W okresie objetym badaniem lustracyjnym czynniki, ktore miaty wptyw na koncowy
wynik dziatalnoéci gospodarczej ksztattowaty sie nastepujgco:

Lp Wyszczegdlnienie ROK ROK ROK ROK ROK
2012 2013 2014 2015 2016

1 Przychody ze 27744779 199.724.45 215.176,32 25591998 253.127.32
sprzedazy

2 Koszty dziatalnodci 211.015.51 217.453.95 223.738.32 260.959.57 285.977.46
operacyjnej

3 Wynik ze +66.432,28 -17.72950 -856200 -503959 -32.850,14
sprzedazy GZM

4 Pozostate 607,59
przychody
operacyjne

5 Pozostate koszty 2.354 61 10.00 500,00
operacyjne

6 Wynik z +64.077,67 -17.131.91 -8.562.00 0.00 - 500.00
dziatalnosci
operacyjnej

7 Przychody 286,63 22749 177,20 135.87 109,81
finansowe
Koszty finansowe 348.20 452,08 273.60 141,61
Wynik z +64.364.30 -17.25262 -8.836.88 -137.73 - 531,80
dziatalnosci
gospodarczej

10 WYNIK NETTO  +64.364,30 -17.252.62 -8.836.88 S T -531.80

Rachunek zyskow i strat Spoétdzielnia sporzadzata w wariancie poréwnawczym.
W latach 2012, 2013, 2014, 2015 nie spetniat on wymogdéw ustawowych, gdyz nie
zawierat wszystkich pozycji porownawczego wariantu, a przede wszystkim pozyciji:
» Zmiana stanu produktow”

W tej pozycji Spotdzielnia w mys| ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych winna
wykazac wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za rok biezacy, a

mianowicie :

- nadwyzke przychodéw nad kosztami GZM

lub
- nadwyzke kosztow nad przychodami GZM

I
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Sposob prezentowania wartosci w tej pozycji winien przedstawiac jasno i rzetelnie
wynik podstawowej dziatalnosci statutowej Spotdzielni, czyli

a) zwiekszenie stanu produktéw winno oznacza¢ korekte in plus przychodéw, co
jest jednoznaczne ze zmniejszeniem kosztow,

b) zmniejszenie stanu produktéw winno oznaczac korekte in minus przychodow,
co jest jednoznaczne ze zwiekszeniem kosztow
ROZLICZENIA BUDZETOWE

1. Stosownie do ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
( Dz.U z 2016r., poz. 716 ) Spotdzielnia na druku DN-1 sporzadzata deklaracje na
podatek od nieruchomosci i rozliczata sie z tego tytutu na rzecz Urzedu Miasta
Legnica. Nie stwierdzono
rozliczen przeterminowanych.

2. W okresie objetym badaniem. Spétdzielnia zgodnie z obowigzujgcym prawem
rozliczata sie w wymaganych terminach z wiasciwym Urzedem Skarbowym, z
tytutu:

- poboru zaliczek na podatek dochodowy od osoéb fizycznych ( PIT-4, PIT-11),
- podatku od oséb prawnych ( CIT-8 ),
co potwierdzajg udostepnione do wgladu stosowne deklaracje.

3. Spotdzielnia jako ptatnik sktadek wymagane deklaracje rozliczeniowe dla potrzeb
ZUS sporzadzata terminowo.

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Spétdzielnia stosujgc sie do art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie

danych osobowych ( tekst jednolity: Dz.U. z 2015r., poz. 2135 ze zm. ) , jako

administrator danych, wywigzata sie z ustawowych obowigzkéw w przedmiocie

poinformowania o:

a) adresie swojej siedziby i petnej nazwy.

b) celu zbierania i przetwarzania danych osobowych,

c) prawie dostepu do tresci swoich danych, oraz prawie ich poprawiania

Eoin
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CZESC .C INFORMACJE KONCOWE

1. Niniejszy protokét zawiera 27 stron kolejno ponumerowanych i opatrzonych
podpisami Zarzadu i Lustratora

2. Integralng czescig protokotu jest 1 zatgcznik :
NR 1 - Protokédt z czynnosci sprawdzajacych sprawozdanie finansowe za 2016r.,

3. Protokdt sporzgdzono w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych 1
wreczono  Zarzadowi Spoétdzielni, 1 Radzie Nadzorczej. Jeden egzemplarz
lustrujacy przekaze Krajowej Radzie Spétdzielcze;.

4. Na wniosek Spotdzielni, w dniu 19 czerwca 2017r.  przeprowadzono narade
polustracyjna.

5. Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spotdzielni zostat poinformowany o

przystugujacym mu prawie zgtoszenia zastrzezen do konkretnych sformutowar i
danych zawartych w protokole.

Ponadto poinformowano o prawie ztozenia pisemnego wyjasnienia przy
podpisywaniu protokotu, oraz mozliwosci wniesienia zastrzezen w terminie 7 dni
od daty jego otrzymania.

DO STWIERDZEN ZAWARTYCH W PROTOKOLE LUSTRACJI ZASTRZEZEN
NIE WNIESIONO

ZARZAD SPOLDZIELNI

; T LUSTRATOR:
/L)) Py BLW“@L\ Marja Michalgka
@'@w

£ Colse- Ansond!

Legnica,dnia 19.06.2017r.

POTWIERDZENIE ODBIORU PROTOKOQOLU:
( 3 ; i
/T@e@?q Curkdindra
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Zalacznik NR 1
do protokolu lustracji
z dnia 19 czerwca 2017r.

PROTOKOL
z czynnosci sprawdzajacych sprawozdanie finansowe
za 2016rok

Mieszkaniowe) Spéidzielni Wiasnosciowe) . MAJOWKA " z siedziba w Legnicy:
59-220 Legnica, ul Zeromskiego 20a/49

1. Wdniu 26 maja 2017r. Lustrator Maria Michalska posiadajaca uprawnienia
lustracyjne nr 3683/97 dokonafa sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok 2016

2. Wobec Lustratora Spotdzielnie reprezentowali i wyjasnien udzielali:
1) Bozena Buczek - Prezes Zarzadu

2) Edyta Golisz Laszuk — Cztonek Zarzadu

3. Gtéwny ksiegowy w osobie Bozena Buczek o$wiadczyla, ze sprawozdanie finansowe za
rok 2016 zostato sporzgdzone zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci
( Dz.U z 2016r., poz. 1047 z podzniejszymi zmianami) na podstawie prawidtowosci ksiag
rachunkowych i jest rzetelne. a takze okazata Lustratorowi do wgladu :

a) bilans sporzadzony wedtug stanu na dzien 31.12. 2016 roku,

b) rachunek zyskow i strat w wersji porownawczej, obejmujacy okres
od dnia 01012016r. do dria 31 12.2016r.

¢) informacje dodatkowa,

d) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spéidzielni za rok 2016.

4. Wwyniku badania Lustrator stwierdzita co nastepuje:

a) bilans Spotdzielni za rok 2016 wykazuje na dzien 31.12.2016 roku po stronie aktywow
| pasywow sumy obrotowe 791.547.66 z¢ . oraz wynik finansowy netto:

strata ( - 531,80 zi).

b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dzief 31.12.2016 roku nie zawiera
btedow rachunkowych, co stwierdzono w oparciu o wtérne podsumowanie kontroli
danych liczbowych wykazanych w bilansie :

c) jest ono prawidtowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzadzone na obowigzujgcym
formularzu i podpisane przez osobe sporzadzajaca. oraz osoby dzialajgce w imieniu

spotdzielni:
d) w rachunku zyskow i strat wykazane zostaty nastepujace dane liczbowe -

1) przychody ze sprzedazy 203127 32

2) koszt sprzedanych produktow, uslug towardw | mater. 285.977.46 zi %}P

)
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3) pozostate przychody operacyjne i finansowe 109.81 zt
4) pozostate koszty operacyjne i finansowe 641,61 zt
5) strata dziatalnosci gospodarcze) -531,80 zt
6) zyski nadzwyczajne
7) straty nadzwyczajne
8) strata brutto - 531,80 zt
9) podatek dochodowy:
a) czesc biezaca
b) czes¢ odroczona
10) pozostate obowiazkowe zmniejszenie zysku
11) strata netto -531,80 z
5. Wyniki kontroli losowo wybranych dowodow dotyczgcych :

1) przychodow ze sprzedazy towardw. wyrobow, ustug, przychodow z operacji
finansowych.oraz pozostatych przychoddw operacyjnych.,

2) kosztow dziatalnosci gospodarczej i operacji finansowych. oraz pozostatych kosztow
operacyjnych.

3) strat nadzwyczajnych
4) zyskow nadzwyczajnych

zostaty omowione w ramach tematyki przeprowadzonej lustracji w protokole nie wnoszgc
zastrzezen i uwag.

6. Na podstawie wynikdw kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym Lustrator nie
wnosi uwag do sprawozdania finansowego sporzgdzonego za rok 2016r. w wersji
przedtozonej, jako zgodnego z obowiazujgcymi przepisami.

7. Na tym protokét zakonczono i po uprzednim odczytaniu przyjeto bez zastrzezen.

Za Zarzgd Spotdzielni :
A) Lustrator

D2 . »
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