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Zalacznik do uchwaty nr =.../2018
z dnia 22.06.18 r.
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw
Mieszkaniowej Spdldzielni
Wiasnosciowe] ,Majowka” w Legnicy

STATUT

MIESZKANIOWEJ SPOLDZIELNI WEASNOSCIOWEJ ,,MAJOWKA”

W LEGNICY

- tekst jednolity obejmujacy nowe brzmienie statutu, uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni

w dniu 29.06.2018 roku

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

8%}

)

o b

§1
Spéldzielnia nost nazwe — Mieszkaniowa Spoldzielnia Whisnosciowa |, Majowka” w Legnicy — zwana dalej Spétdzielnia.
Siedziba Spotdzielni jest miasto Legnica.
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
Czas dzialania Spoldzielns jest nieograniczony,

§2

Celem spdldzielni jest zaspokajanic potrzeb mieszkantowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin przez dostarczante
czlonkom samodziclnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

1.

a)
b)
c)
d)
)
f)

§3

Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielnt jest:

obsluga nieruchomosci na wlasny rachunek,

zagospodatowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunck,
kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

wynajem nieruchomosei na wlasny rachunek,

zarzadzanic nicruchomosdciami na zlecenie,

prowadzenie dzialalnoscl spolecznei, oswiatowey 1 kulturalne,

Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

a)

b)

c)

budowanie lub nabywante budynkdw w celu ustanowienta na rzecz czlonkow spolduelezyeh lokatorskich praw do
zoajdujacych si¢ w tyeh budynkach lokali mieszkalnych,

budowanic lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebney wlasnosel znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosei
w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkdéw wlasnodet tyeh doméw,
udzielante pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkdw mieszkalnych lub domow jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokals
mieszkalnych lub lokalt o innym przeznaczeniu,

ustanawianie na rzecz czlonkow Spdldzelni odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy,

nabywanie potrzebnych jej terendw na wlasnos$é lub uzytkowanie wicczyste,

zarzadzanie nieruchomodciumi stanowigcymi wlagno$é Spaldzielnn luby nabytrm na podstawie ustawy mientem e
czlonkadw.

§4

Magatek Spoldzielnt jest prywatna wlasnodcry jej czlonkow.
Spoldzielnia prowadzi samodziclme wspélng dzialalnosé gospodarcza w mtereste swoiwch czlonkow, na podstawie

przepisOw ustawy Prawo Spoldzieleze, ustawy o spoldzielmach mieszkaniowych 1 innvel ustaw oraz nintejszego staratu,

§5

Spoldzielna prowadz ng dzialalnosé gospodarcza zwigzana bezpodrednio z realizacyn celu dzalama Spéldzeeln, o

ktorvm mowa w § 4.
Organem uprawntonym do okreslint krytenow organizacyinych 1 finansowveh jest Rada Nadzoreza w zakresie ustalonym

W

§ 76.
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3. Spoéldziclnia moze tworzyé lub preystepowaé do innveh orgamzacy gospodarczych, dla realizaci zadan okreslonyel w ust.
1.

4. Organem uprawnionym do podepnowania decyzjt o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych
otaz wystapleniu z nich jest Walne Zgromadzenie Spoldzielns, ktore rdwniez podeymuje decyzje w przedmiocie zbycma
czesel udzialow (akeyy) tych organizacji.

§6
1. Spdldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy.
2. Organem uprawnionym do okreslania ktyteriow organizacyinych 1 finansowych podjecia dzsalalnosci, o ktorej mowa w
ust.1, jest Rada Nadzorcza.

§7
1. Spéldzielnia zatzadza nieruchomoscia niestanowaca jej mienia lub mienta jej czlonkdw na podstawie umowy zawartej z
wiadcicielem {(wspélwlascicielem) tej nieruchomosci.
2. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowiacymi wspolwlasnosé Spoldzielni jest wykonywany przez Spéldzielnie
zgodnie z ustaleniam: Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. 2001, Nr 4, poz. 27 z

poZn. zm.)

§8
1. Spdldzielnia moze budowaé budynki mieszkalne ze srodkow wlasnych, kredytow w tym kredytow z Krajowepo Funduszu
Mieszkaniowego 1 wplat 0sob ubiegajacych sie o lokal mieszkalny.
2. Spéldzielnia moze przystepowac do Towarzystwa Budownictwa Spoelecznego.

II. CZLONKOWIE
§9
1. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba fizyezna, cholby nie muala zdolnosci do czynnosdct prawnych albo miala ograniczona

zdolnoséc do czynnosci prawnych:

a) ktorej preysluguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktorej przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
c) ktorej przysluguje roszezente o ustanowienie spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego;

d) ktdrej przysluguje roszezeme o ustanowiente odrebne) wlasnoser lokalu, zwane dalej ,,ekspektatyws wlasnosci” lub bedaca
zalozyvaielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spoldzelniach mieszkaowych z dnia 15 grudnia 2000 ¢, (Dz.U.
2001, Nr 4, poz. 27 z pozn. zm.)

2. Czlonkami spoldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, jezell prawo do lokalu preysluguje tm wspolnie, albo jezeli wspolnie
ubicgaju si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowtenie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa edrgbnej

wlasnosc lokalu.

3. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba prawna, ktore] przysluguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, ckspektatywa
wlasnosci lub bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 r. (Dz.U. 2001, Nr 4, poz. 27 z pézin. zm.). Osobie tej nie przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
micszkalnego.

4. Czlonkiem spoldzielni moze byc osoba, ktora nabyla prawo odrgbne) wlasnosa lokalu. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej
wlasnosct lokalu, zachowuje czlonkostwo w spoldzielni.

§10
1. Liczba zawartych uméw o budows lokalu z osoba ubiegajacy sie o ustanowiente odrebne) wlasnoscl lokalu, 7z osoba
ubtegaaca s1¢ o ustunowienie spolduelezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przy budowanm nowvel
olnektow, przed otrzymaniem lokalu mueszkalnego lub uvzytkowego w tym garazu, must odpowiadal liczbie lokalt
mieszkalnych 1 lokali o mnym przeznaczenin przewidzianvch do budowy w wicloletnun programie inwestveyjuym
Spoldzelm
Kolejnosé zaspakajanua potrzeb lokalowych czlonkéw ustala sie na podstawie zawartych umow okreslajacych kolejnosé

1o

przvdzialu, w kolemosa numerdw tych umaows
3. W kolemosa ustalone) zgodnie z tresery ust.2 czlonek ma prawo do uzyskan spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrebne; wlasnoscl lokalu o e w wyinaczonym przez Zarzad terminte przvstapt do zawarcia umowy ©

u Sfilﬂ(]\\'icﬂl(_' Icg() I)l'}l\\';l.

Strona 2 z 20 g.-@ M



§11

1. Czionkostwo w spolduzielnt powstaje z mocy prawa z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowiente spoldzielezego lokatorskiego prawa do Jokalu mieszkalnego;
b) nabycia ekspektatywy wlasnoscy
¢) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostalo
nabyte wezesniej,

e) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000 1. (Dz.U. 2001, Nr 4, poz. 27 z pdin. zm.), w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 w/w ustawy, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 w/w ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 7 zastrzezeniem ust. lit .
f Statutu Spoldzielm,

) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spotdziclnie, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych 2 dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. 2001, Nt 4, poz. 27 2z
pozn. zm.), w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 w/w ustawy, jezelt pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego #glosila wiecej niz jedna osoba,

g) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadicu oséb bedacych zalozycielami spéldzielni.

2. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spéldziclniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 r. (Dz.U. 2001, Nr 4, poz. 27 z pézn. zm.), wedlug zasad dotyczacych czlonkostwa wiascicieli lokali stosowanych
odpowiednio.

3. Jezeli spoldzicleze wlasnosiciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnoscl nalezy do
kilku osob, czlonkiem spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kulku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez spoldzielnie terminu wystgplenia do sadu, me dluzszepo mz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spdldzielnia. Do czasu
rozstrzygniccia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przysluguje
spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnoscl lokalu albo ekspektatywa wlasnoscl, moga wyznaczyé
spoérod sicbie pelnomocnika w celu wykonywara uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spéldzielns.

§ 11a

L. Wilasciciclow: lokalu, ktéry podlega przepisom ustawy o spéldziclniach mieszkaniowych z dnma 15 grudnia 2000 r. (Dz.U.
2001, Nr 4, poz 27 z poin. zm.), w tym takze nabywcy prawa odrebne) wlasnodct lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytantowi, z zastrzezeniem art. 3 w/w ustawy, nie bedaeymi czlonkami spéldzielni, przysluguje roszezenie o preyiceie w

poczet czlonkow spolduieln,

2. Warunkiem przyjecia na czlonka spoéldziclnl w przypadku osob \\3'111it:11i011}'c[1 w § 11 a ust. 1 Sratutu , jest zlozenie
deklaracji - Deklaracja powinna byé¢ zlozona, pod rygorem niewaznodci, w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spéldzielnt deklaracja powinna zwierac:

1) g 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
2) PESEL,

3)  1mona rodzicow,

4 nazwe i siedzibe oraz nr ewidencyiny - jezeli przystepujacy jest osobg prawna,
5) adres do kotespondency, - jezel jest nny niz w pkt.1,

3. Prayigeic w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracy podpisem dwdch czlonkdw Zarzadu lub 0sol do tego
przez Zarzad upowaznionyvch z podaniem daty uchwaly o prayjeciu

4. Uchwala o przyjece w poczet czlonkow powinna byé podjeta w termunie jednego miestea od daty zlozena deklaracii, a
osoba, ktéry przyjeto do Spoldztelni powinna by¢ pownadomiona o tym w cagu dwoch tygodn W' uzasadnionych
przypadkach w/w ternun moze byvé wydluzony do dwdeh miesieey.

5. Odmowa przyeem w poczet czlonkow spoldzmelnt moze nastapic tvlko w pravpadku me speluienta przez osobe
zamrercsowang przeslanek wrnuentonyeh w § [la ust. 11 2 Starutu 1 powinna zostad uzasadnona.
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IIL. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§12
L. Prawa 1 ohowiazki wynikajace # czlonkostwa w Spoldziclni sq dla wszystkich czlonkéw rowne.
2. Czonkowt Spoldziclni przysluguje:

a)  czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spéldzielni,

b)  prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszanm wnioskéw w sprawach zwiazanych z jej dzalalnoscia,

¢) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu Spoldzelni,

d) prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolanin Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni i zamieszczania w
porzadku obrad oznaczonych spraw,

e) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni,

f) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spéldzielni i protokoléw obrad organdw
Spoldzielni, protokoléow lustracji, rocznych sprawozdad finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spoldzielni¢ z osobami trzecimi; kossty sporzadzania odpiséw i kopil tyeh dokumentdw, z wyjatkiem staturu
1 regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek Spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

g) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia Spoldzielnt z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,

h) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwal w sprawach miedzy czlonkiem, a
Spoldzielnig w sposob 1w terminach okreslonych w statucie,

) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnic zamieszkujacymi ze wspdlnych pomieszezefi Spéldzielni w danej
nieruchomosei na zasadach okredlonych w regulaminach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

1) prawo do przydziatu mieszkania na warunkach lokatorskiego spéldziclezego prawa do lokalu w trybie okreslonym w
statucte, oraz prawo ublegania sic o przydzial lokalu uzytkowego lub garazu, jak i prawo do ustanawiania odrebnej
wlasnosci lokali,

k}  prawo do przeniesienia wlasnosei lokalu,

)  Prawo do zamiany lokalu.

3. Spoldzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka Spéldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoldzielni lub
osoby nicbedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorej przysluguje spdldzelcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié
kalkulacje wysokosci oplat.

§13
1. Czlonek Spoldzielni jest obowigzany:
1) przestrzegac postanowienl statuty, regulamindw i innych uchwal organow Spéldzielni,
2)  podac¢ dane Zarzadowi Spéldzielni wymienione w § 11a ust. 2 pkt 1 - 5 Statutu , w terminie 14 dni od daty powstania
czlonkostwa w Spoldzielni .
3} zawiadamia¢ Spoldziclni¢ o zmianie danych wymiensonyel w § 1Ta ust. 2 pkt 1 4,5 Statutu ,

4} w pelni pokrywac wydatkt zwizane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomoser w czesciach przypadajacych na jego
lokal oraz eksploatacyy 1 utrzymaniem nieruchomodci stanowincych mienie Spéldzielnt oraz zobowigzania Spoldzieln
z innych tytulow, a w szczegolnosct oplaty niezaleine od Spoldzielnt, splaty odsetek i kredytéw, gwarancji 1 poreczed,
kosztow okreslenia odrebnej wlasnosei, odsetkr ustawowe, odsetki umowne 1 od naleznosci padstwowych, naleznodc
finansowanych kredytem Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, z tytulu przedsiewzied termomodernizacyjaych oraz
budzetowe,

) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci spéldzielezych, dzialalnosci spoleczney,
oswiatowej 1 kulturalnej oraz w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytuléw przez wiiesienie whladu budowlanego
na zasadach okreslonych w umowic i statucie, w wysokosct odpowiadajacej calosci kosztéw budowy przypadajacych
na jego lokal oraz przez wiszezanie oplat zwiazanych z vzywaniem lokalu,

o) w pelni pokrywad wydatki zwigzane 2 uzupelmeniem lub stworzeniem dokumentacyi technicznej, o ktérej mowa w
ustawie o wlasnosci lokali,

7)  pokryc koszty nabycia przez Spéldzielnie wlasnosci lub prawa uzytkowanta wieczystego gruntu,

8/ ponosic wszystkie koszty zwigzane z przeniesieniem wlasnoser lokaly, 2 w szezegélnoser:

a)  podzatu geodezyjnego,
b)  wyceny wartoscl rynkowej lokalu dokonywanej przez tzeczoznawce majatkowepo,

¢) splaty wszelkich diugdw zwiazanych z tym lokalem,

d)  koszty zawarcia aktu notaralnego,

¢)  podatek od czynnosci cywilnoprawnych, oplaty skarbowe oraz oplaty kancelaryjne,
f) zalozenia ksiegt wieczystej dia lokalu 1 wpisu do ksiegt wieczystey.

9} uiszezad terminowo wymagane naleznoder,

1) przestrzegad regulaminu porzadku domowego,

1) korzystac z pomieszezen 1 urzadzen wspdlnyeh w sposob nie utrudniagacy korz

12) korzystad z pomieszezen zgodnie 7 ich przeznaczeniem,

13) na zadante Zarzadu Iub adminsstracit zezwolid na wstgp do lokalu w celu przeprowadzenia remontu, konserwacy,
przegladu lub usunigera awarii, dokonant odezytow pomtarowych oraz doraznego przegladu ich stanu,

3t

anta z nich mnym,

4] niezwlocznie powndammd Spoldaclnie o zauwazonyeh awarrach badz przejawach wandalzmu,
13) udostepnic Spoldaelnt lokal w celu zastepezego wikonanta praer Spoldzelnie prac obetyagperch ezlonka Spoldzeln,
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Jezeh lokal Iub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoldziclnie lub przebudowy, Spéldzielnia moze zadac od osob
korzystapacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu.

Jezelt rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sa na zadanie i koszt
Spéldziclni w uzgodnionym terminie przeniesc sie do lokalu zanuennego na okres wykonywania remontu. Okres ten musi
by¢ scisle oznaczony 1 podany do wiadomosci zainteresowanych oraz nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigey.

W ciagu 3 miesigey po wygasnieciu tytuhlu prawnego do lokalu mieszkalnego lub w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczenin osoby, ktérym przyslugiwalo spéldzielcze prawo do lokalu, oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu. Na
Spoldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Czlonek Spdldzielni bedacy wlascicielem lokalu jest obowiazany ponesi¢ wplaty na fundusz remontowy Spéldzielni.

IV.POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§14
Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu jednego miesigca od dnia ich
zlozenia, a jedli sprawa jest skomplikowana do trzech miecsiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku
Zarzad zawladamia zaintetesowanego czlonka na piémie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie pomiedzy czlonkiem, a Spoéldzielnia Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie 1 pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze] w terminie czternastu dni od dnia
otzzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonck nie zlozy
odwolania, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna,
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia 1 doreczyc
odwolujacemu si¢ kopie uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia. Uchwala Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawezym jest w postgpowaniu wewnattzspéldzielczym ostateczna.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji czlonkowd przysluguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni w ciagu trzydziestu dni od dnia podjecia . Odwolanie, o ktérym mowa w ust.4 wniesione do Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni, jezeh zostalo
zloZone co najmniej na trzydziesa dni przed jego zwolaniem.
Uchwala Walnego Zgromadzenia Spoldzielni jest w postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym ostateczna. Kopie uchwaly
wraz z jej uzasadnieniem dorecza sic odwolujacemu si¢ czlonkowi w terminie czternastu dni od dnia jej podijgcia.
Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli opoznienie nie
przekracza trzech miesigey, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami.
O terminie Walnego Zgromadzenia Spoldzielni odwolujacy sie powinien by zawiadomiony pod wskazanym adresem, co
najmmie] na stedem dni kalendarzowych przed terminem Walnego Zgromadzenia Spoldzielni.

§ 15

Do skarg 1 wnioskow stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 14

V. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 16

1. Czlonkostwo w spoldzielnt ustaje v chwala:

1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbyema spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu lub vdzalu w tym praswie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnoscr lokalu lub udziatu w trm prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnoscr lub udzialu w tym prawie,

5) wygasniecta roszczenia o ustanowicnie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktore] mowa w art. 18 ustawy o spoldziclniach mueszkanmowvceh z dnia 15 grudnia
2000 r. Dx.U. 2001, Nt 4, poz. 27 z pozn. zm.).

2. Czlonkostwo w spoldziclni ustaje rakze w sytuacq zastosowanta do zarzadu nicruchomosan wspolng przepisow ustawy z dnia
24 czerwea 1994 v o wlasnosa lokali w przypadkach okreslonyeh woart. 240 ust. 11 art, 26 ustawy o spéldzielnach
mieszkamowyeh z diua 15 gradnia 2000 v (IDz.UL 2001, Nr 4, poz. 27 2 pézn. zm.). Do osdh, ktore w nastepstwie tego utracily
czlonkostwo w spoldziclny, przepisy art. 108b ustawy z dnta 16 wrzednia 1982 1. - Prawo spélduteleze dotvezace czlonkdw

spoldzielnt stosuje sie odpowiednio.
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3. Jezeli czlonkowl przyslugue w danej spotdzielnt wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedyey podstaws uzyskania
czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokalt w ramach tej
spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cxzlonka, ktory jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo o0s6b bedacych zalozycielami spéldzielni ustaje, jeich w ciggu trzech lat od chwili wpisania spéldziclni do
Krajowego Rejestru Sadowego spéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§17
1.Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w krérym nastapila émierd, a osobg prawna
ze skutkiem od dnia jej ustania.
2. W przypadku ustania czlonkostwa w Spoéldzielni z przyezyn opisanych § 16 Statutu, wykreslenie z rejestru czlonkdow
Spoéldzielnt nastepuje ze skutkiem od dnia ustania czlonkostwa.

VL. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§18
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spoldzielni Spéldzielnia moze:
1. ustanawiac spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacyeh wlasno§é (wspdhwlasnoéc)
Spoldzeln,
2. ustanawial prawo odrebnej wlasnoser lokali mieszkalnych, uzytkowych w  budynkach stancwiacych wlasnosé
{(wspotwlasnosé) Spotdzielni,
ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci garazy wybudowanych na gruntach bedacych wlasnodera lub w uzytkowaniu
wieczystym Spoldzielns,
4. wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych wlasnosé

[e%]

(wspolwlasnosc) Spoldzielni na zasadach okreslonych w statucie.

§19

1. Wynajmowanic przez czlonka lub oddawanie w bezplatne nzywanic calego lub czeéer lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spoldzielni, chyba ze bedzie zwiazane ze zmiana sposobu kotzvstania z lokalu lub przeznaczenia lokalu jak réwnies
jego czescl.

2. W przypadku, gdy wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie lokalu mialoby wplyw na wysokos$é oplat na rzecz
Spoldziclni, czlonek obowiazany jest natychmiast powiadomi¢ o tym pisemnie Spoldzielnie.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawic korzystanta z lokalu mieszkalnego Iub jego czesei wygasajy najpdzniej z chwily
wygasniccia spoldzielezego prawa do lokalu.

4. Oplaty zwigzane z lokalem mieszkalnym pokrywa czlonek Spoldzielni, ktory posmda tytul prawny do lokalu.

5. Wynajmowanie 1 oddawanie w bezplatne uzytkowanie, o ktérym mowa w ust.1 nie zwalnia z obowiyzkow wynikajacych ze
staturu. Czlonek Spoldzielni jest obowigzany umiescié w umowie najmu lub umowie oddania w uiytkowanie postanowienta
statatu w zakresie dotvezacym uzythkowania lokalu.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 20

1. Przez umowe o ustanowienic spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego spoldzielnm zobowiazuje sig
oddac osobie, na rzecz ktorey ustanowtone jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowazuje si¢ wniedc
wklad mieszkaniowy oraz wszezac oplaty okreslone w ustawic 1 w statucie spoldzielni.

2. Spoldzielere lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku stnowiacym wiasnodé lub
wspolwlasnosé spoldzieln.

3. Spolduieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nte przechodzt na spadkobiercdw 1 nie podlega

cgzekue)

4. Spoldumeleze lokatorskie prawo do lokalu nueszkalnego powstaje z chwily zawarcia miedzy osoby ubicgajacy sie o
ustanowiente tego prawa a spoldzelnin umowy, o ktore) mowa w § 20 ust. [ Statutu. Umowa w/w powinna by¢ zawarta pod
rygorem mewaznoscl w formie plsemne).

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu meszkalnego moze byé ustanowtone na tzecz czlonka spoldzielnt albo czlonka

spoldzielnt 1 jego malzonka.
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§ 21

1.Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lul po uniewaznieniu malzedstwa malzonkowie zawiadamiag spéldzielnie, ktéremu
z mich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienta spoldzielni o tym, komu
przypadlo spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktdrych malzenstwo zostalo rozwigzane przez
tozwod lub uniewaznione, odpowiadapy solidarnic za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych z dara 15 grudnia 2000 r. (D2z.U. 2001, Nt 4, poz. 27 z pdzn. zm.).

2. Z chwily $mierci jednego z malzonkéw spoldzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przyslugiwalo obojgu
maizonkom, przypada drugiemu malzonkowi, co nie narusza uprawnien spadkobiercdéw do dziedziczenia wkladuw

§ 22

1. W przypadku wygasniecia spéldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego
lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych # dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. 2001,
Nr 4, poz. 27 z pdin. zm.), roszczenia o zawarcic umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego przysluguja jego osobom bhskim,

2. Umowy, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 Statutu, zawiera sig na warunkach okreslonych w dotycliczasowej umowie o
ustanowieniu spoddzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
(Dz.U. 2001, Nr 4, poz. 27 z poin. zm.) tj. osoby ubiegajace) sie 0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w § 22 ust. 1 Statutu, ktére mialy wspdlnie z osoba, o ktérej] mowa w art. 10 w/w
ustawy, zamieszka¢ w tym lokalu, przyslugujy roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktoérych mowa w § 22 ust. 11 3 Statutu konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowoscl zawarcla umowy o ustanowienie spéldzielezepo lokatorskiego prawa do lokalu

micszkalnego.

5. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nicprocesowym, biorac pod uwage w
szezegolnosel okolicznosé, czy osoba uprawniona wymieniona w w § 22 ust. 3 Statutu zamueszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoétdziclnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niczwlocznie zawiadamiajg o tym spéldzielnie. Do momentu
zawladomienia spoldzielni o tym, komu przypadle spéldzicleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajy solidamie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkamowych 2 dnia 15 gradnia
2000 r. (D2 U. 2001, Nr 4, poz. 27 z pdzn. zm.).

6. Osoba, o ktérej mowa w § 22 ust. 3 Statutu, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktdre) mowa w art, 10
ustawy 0 spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U, 2001, Nt 4, poz. 27 # pézn. zm.).

7. W wypadku ustania czlonkostwa w okreste poprzedzajacym zawarcic umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w §
22 ust. 3 Statutu, przyslugujg roszezenia o przyviecie do spoldzielni 1 zawarcte umowy.

§ 23

Wrmagalne oplary »wigzane z lokalem mieszkalnym, w okresic braku ustanowicnia spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, poknwajy solidarnie wszystkie dorosle osoby vaymujace dany lokal, a w przypadku oséb niepelnolernich tch
opickunowie prawni na zasadach takich samych, jak inni czlonkowie Spoldzelnt.

§ 24

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielezego lokatorskicgn prawa do lokalu mieszkalnego spoldziclnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne) pod rygorem niewaznoscr, powinna zobowiazywaé strony
do zawarcia, pe wybudowamu lokalu, umowy o ustanowiente spéldziclezepo lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto

powinna zawierac:

1) zobowmzanie osoby ubiegajace; si¢ o ustanowienie spolduelezego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywanta kosztow zadania inwestveyjnego wczeser przvpadajace] na jey lokal przez wniesiente wkladu

mieszkaniowego okredlonego w umowic;
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania mwestycyjnego, ktore bedzie stanowic podstawe
ustalenia wysokosal kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokaly;

Osoba, o ktérej] mowa w ust. 1, wnost wklad mieszkantowy wedlug zasad okreflonych w statucie w wysokoscr
odpowiadajjcej roznicy micdzy kosztem budowy przypadajacym na jey lokal a uzyskana przez spéldzielnie pomocy ze
srodkdw publicznych lub z innych srodkow uzyskanych na shnansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czeéc wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez spoldzielni¢ kredytu na sfmansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowiqzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czescei
przypadajace] na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowanra,

§ 25

Spéldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach
okreslonych w ustawice o spoldziclniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 «. (Dz.U. 2001, Nr 4, poz. 27 z pdin. zm.).

W przypadku zaleglosci z zaplaty oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 r. (D2,U, 2001, Nr 4, poz. 27 z péin. zm.), za okres co najmnicj 6 miesiccy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajace; z lokalu przeciwko obowizujacemu porzadkowl domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosel wspélnej uciazliwym, spéldzielnia moze w
trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnicciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku gdy spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu nueszkalnego przysluguje malzonkom wspdélnie, sad moze orzec
o wygasnieciu spoldzelezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego waobec jednego z malzonkdw albo wobec obojga
malzonkdw.

Z chwily gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w § 25 ust. 2 1 3 Statutu, stanie si¢ prawomocne, spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktdrym mowa w § 25 ust. 3 statutu, spdldzielcze lokatorskic prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga malzonkow.

W przypadku wygasnigcia spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem zapisow
§ 22 ust. 1-6 Statutu 1 § 26 ust. 1 Statutu, oglasza nie pdinie; mz w cggu 3 miesigey od dnia oproznienia lokalu, przetarg na
ustanowienic odrebnej whisnoscr tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu na stronic internctowey Spoéldzielni, poprzez
publikacje ogloszenia na klatkach schodowych budynkéw spoldzielni oraz przez publikacie ogloszenia w praste lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrebne) wlasnoéci lokalu jest wplata wartoser rvnkowej lokalu.

§ 26

Osobie, ktore) przyslugiwalo spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego, a ktérej prawo wygaslo #z powodu
nieutszczania oplat zwizanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploataciy i utrzymaniem nieruchomosci
stanowracych mienie spoldwielni, przyslugue roszezenie do spéldziclni o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spoldzielni cale zadluzenie wynikajgce z ntewszezania tych oplat
wraz 7 odsetkamt.

Roszczenie, o ktorym mowa w § 26 ust. 1 Statutw, przyslugye tylko wtedy, jezell wezesnie] nie zostal ustanowiony tyeul
prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowtenia przez spoldzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecs
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktdrej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

§ 27

Spoldzielnia nie przenost odrebnej wlasnoscr lokalu, jezel:
a. osoba, ktérey prayslugiwalo spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorey prawo wygaslo, zglost
roszezenie o ponowne ustinowicnic spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu nueszkainego w praypadku, o ktornm

mowa w § 26 ust. | Statutu ,
b. osoba, o ktore] mowa w § 22 ust. 1 Staruru | zglost roszezenie o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do

tego lokalu,

Wowvpadku wygadniecia spoldaiclezego  lokatorskiero prawa do lokalu nmueszkalneco  spoldzielna wyplaca  osobie
3 h¥: ¢ £ 4 80 3 3
uptawnione] wartosd rynkowy tego lokalu. Prayvslugupea osobie uprawnione) wartodd renkowa nie moze bvé wigsza od

Strona 8 z 20
o g



kwoty, jaka spoldaziclnia uzyska od osoby obejmujaces lokal w wyniku przetarpu przeprowadzonego przez spoldzielnie

zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosct rynkowe] lokalu potryea si¢ przypadajqes na dany lokal czesé zobowgzan spoldzelnt zwiazanych z budowy —
kosztéow zadania  inwestycynego w czescl przypadaacej na dany lokal, w tvm w szezegdlnosdel niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezelt spoidzielia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznyeh lub z innych $rodkdw, potraca
sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub doracyt, w czeder przypadajace) na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat
zwiazanych z utrzymaniem 1 eksploatacyy lokali 1 nieruchomoscet stanowiacych mienie spoldzielni, o ktorych mowa w art. 4
ust, T w/w ustawy, a takze koszty okreélenta wartoscl rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notadusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawierammn umowy oraz koszty sadowe w
postepowaniu wicczystoksiggowym obciazajy osobe, na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoscl lokalu.

Warunkiem wyplaty osobie uprawnionej wartosci rynkowej lokalu jest oprézaienic lokalu.

Zapisu § 27 ust. 2 Statutu nie stosuje sie¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 20 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, Dla takich lokali, w przypadku wygasniccia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spéldzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie
na rzecz 0séb spelniajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 1 3 ustawy 2z dnia 20 pazdziernika 1995 r. o
nicktorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 28

W przypadku wygasniecta spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w
drodze przetargu na podstawic zapisu § 25 ust. 5 Statutu, spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniestony wklad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czgéc, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nic
uwzglednia sic dlugu obcimzajacego czlonka spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czgécl zaciagnigtego przey
spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Warunkiem opisanego w § 28 ust. 2 Statutu zwrotu wartoéci wkiadu micszkaniowego albo jego czescet jest:

a. wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni (po potraceniu kwot zaleglych oplat zwigzanych z
cksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub cksploatacja 1 urrzymaniem nieruchomoser stanowiacych mienie spoldzielni a
takze kosztow okreslenia wartoser rynkowej lokalu) 1 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskicgo
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

b. opréznienie lokalu, chyba ze czlonck spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéldziclezego lokatorskicgo prawa
do lokalu micszkalnego, do ktdrego wygasto prawo preyslugujace innej osobie, wyrazi pisemny zgode na dokonanie
wyplaty pomimo nieoproznienta lokalu.

Crzlonck spoldzielnt zawierajacy umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego, do

krorego wygasto prawo przyslugujace mnej osobie, wnosi whkilad mieszkaniowy w wysokosct, o ktorej mowa w § 28 ust. 1

Statutu oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obaazajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nia ezgéci zaciagnigtepo przez

spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3.Umowa o ustanowienie spoldziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z mna osoba przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

2. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

Lo

§ 29

Spoldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu moze nalezec do kilku osob, » tym ze czlonkiem Spoldziclnt moze byé rylko
jedna z nich, chyba ze przeslugye ono wspdlnie malzonkom. W' przypadku zgloszemia s kilku uprawnionych rozstizvga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie termmu wystypienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesicey, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnicena przez Sad lub wyboru
dokonanym przez spoldzielnie osoby, ktérem przysluguje spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lakalu, moga wyznaczyé
sposrod stebie pelnomocenika w celu wykonywania uprawnied wynikagicyeh z ezlonkostwa w spoldzielnt.

Nabywea spoldziclezego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem spoldaelng, 7 zastrzezenwem zapisu § 29 ust, |
Srtutu - Dotvezy to towniez spadkobiercy, zapisobiorey 1 lievtant, Nabyvwea zawiadanua mezwlocznie spoldzelnig o

nabyctu prawa
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§ 30

Spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkebiercéw i podlega egzekucii.

Jest ono ograniczonym prawem 1ZecZowym.

2. Zbycie spoldzielezego wlasnoscowego prawa do lokalu obejmuye takze wklad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie,
zbycic samego wkiadu jest niewaine.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notagialnego.

4. Przedmiotern zbycia moze byé ulamkowa czgé¢ spoldzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu. Pozostalym
wspéluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej
czgsel whasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomoscl 1stotaych postanowzen umowy niezgodnie z rzeczywistodcia, jest niewazna.

T

§31
Spéldzielnia mieszkaniowa jest obowiazana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 32
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica pomiedzy wysokodcia wstgpnie ustalonego whkladu
budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek, ktéremu w chwili dokonania
tego rozliczenia przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§33
Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek badz osoba niebedica cxlonkiem Spoldzielni, ktdrej
przyslugiwalo spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich
wywodza, sq obowiazani do opréznienia lokalu w terminie nie krétszym niz 4 miesiace. Na Spéldzielni nie ciazy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 34

1. Jezeli spéldzielcze whisnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku
od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnodel prawnych zwiazanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnodci lokalu, W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzieln:, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkdéw, ktérym spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu przyslugiwalo wspolnie, przepis
ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§ 35
Jezelt spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilu 0sdb, w przypadku dlupotrwalych zaleglosel 2 zaplata oplat,
zwiazanych z cksploatacja 1 utizymaniem nieruchomoseal w ezedciach preypadajaeych na ich lokale, cksploatacja i uttzymaniem
nicruchomosci stanowtacych mienic spoldziclni, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlascwego zachowania te) osoby czynigcego korzystanie z mnyeh lokalt lub
nieruchomosct wspdlnej uctyzliwym, przepis art.16 ustawy z dnm 24.06.1994 1. o wlasnoséci lokal stosuje si¢ odpowiednio. 7.
zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spéldzielm na wniosek Rady Nadzorcze].

§ 36
L. W wypadku wygainigca spéldatelezego  wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia obowiazana jest wscid
uprawnionemu wartos¢ rynkowq tego prawa. Przyslugujaca uprawnionemu wartosé wlasnosciowego prawa do lokaluy,
ustalona w sposob przewidziany w § 36 ust. 2 Statutu , nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanic
uzyskad od nastepey obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie,
2. Z wartodct spoldziclezego wlasnodciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez czlonka czes¢ wiladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnicty przez Spélduzielnic na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz 2 odsetkamu
Warunkiem wyplaty wartoéci spéldziclezego wilasnodciowego prawa do lokalu jest oprozniente lokalu.

1%}

§ 37
L. W wypadku gdy ustawa przewiduje wiygasnieaie spoldzielerzego wlasnoscrowego prawa do lokalu, prawo to, jezeh jest
obciazone hipoteka, nie wypgasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoldzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okredlony w ust.1, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesicey.

w1

Spoldzielnia jest obowrazana wiscic osobie uprawnionej wartosé nabyvtego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w
§ 36 ust. 2 Statutu oraz z tyrulu obetazenia hipotcka. Obownzek Spoldziclni powstaje doprero z chiwila zbycia prawa w
drodze przetarpu.

§ 38

Do egzekucit ze spoldzielczego wlasnoictowego prawa do lokalu stosuge si¢ odpowtedmo przepisy o egzekucp » mieruchomosci.
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§ 39
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przysluguje spéldzieleze wlasnodaowe prawo do lokalu, spoldzielnia mieszkaniowa
jest obowiazana zawrzed z tym czlonkiem umowe przenicsienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsal zobowiazan Spoldzielni zobowiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosei
odpowiedniej czescr zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkamu,
2y splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spéldzielni z tytulu kredytow 1 pozyerzek zaciagnictych na
sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosct, w ktorej znajduje sig lokal,
3)  splaty zadluZenia z rytulu oplat, zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscl w czgsciach praypadajacych
na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymantem nieruchomodct stanowiacych mieme Spoldzielnt,
2. Koszty zawarcta umowy, o ktorej mowa w § 39 ust. 1 Statutu oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegl wicczystej obciazaja czlonka Spétdzielni, na rzecz ktérego spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umows, o ktorej mowa w ust. 1, w termmie 6 miesicey od dnia zlozenia wniosku przez

ot}

osobg uprawniona.

§ 40
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czedci lokalu nie wymaga zgody spoldzielni,
chyba ze byloby to zwmzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni czlonek obowazany
jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesct wygasaja najpdzniej z chwily wygasniecia
spoldzielczego prawa do tego lokalu.

o

§ 41
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosct prawnej, ustanowila dla siebie odrebna wlasnosc lokalu, przeniesienie
wlasnosei lokalu moze nastapic wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przysluguje spéldzieleze wlasnosciowe prawo do tego
lokalu.

§42
Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pociaga za soba ustanie wspdlnoscl spéldzielezego
wlasnosciowego prawa do lokalu, Jednakze sad, stosujac odpowiednio przepisy o zniesieniu wspdlnosci majatkowej, moze na
zadanie jednego z malzonkdw z waznych powodow znies¢ wspdlnosc tego prawa.

§43
1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnodciowego prawa do lokalu z mocy prawa prawo to, jezel jest
obciazone hipotcka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaly Spéldzielni na Spéldielnic,
2. Prawo do lokalu nabyte w sposoly wyszezegdlniony w ust. ]l Zarzad Spoéldzielni zbywa lub oddaje w najem. W razie
niemoznoscl uzyskania nabywey lub najemey koszty utrzymania lokalu pokrywane sa przez czlonkow Spoldzielni.
3. W przypadku wygasniceia wlasnosciowego prawa do lokalu, kidry nie jest obcazony hipoteka prawo to przechodzi na
Spoldzielnig, ust. 2 stoswe si¢ odpowiedmnuo.
4. Za zgoda Zarzadu najemen lokalu, do krérego prawo uzyskala Spéldziclniy moze byé rowntez osoba, ktéra te prawo
utracila.
§ 44
Czlonek, ktéremu przysluguje spoldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu uiytkowego, moze ten lokal w calosal lub czedel
wynajac albo oddac w bezplatne uizywanie. Obowiazkiem czlonka jest niezwloczne powiadomienie na pismie Spoldzielni o

zaistnialej czynnosdci.

3. Odrebna wihasnoéé lokalu

§ 45

1. 7. osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienic odrebne wlasnosel lokalu spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa rta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powmna zobowiazywad strony do zawareta, po wybudowanu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosal tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzante osoby ubtegajace) sic o ustanowiente odrgbney wlasnosci lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestyeyjego
wezeser przypadajace] na jef lokal przez wnlesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenic zakresu rzeczowego robat realizowanego zadanta mnwestyeyinego, ktére bedzie stanowid podstawe ustalenta
wisokodcl kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokoda kosztow budowy lokalu;

+4) okredlente rodzaju, polozena 1 powterzchnt lokalu oraz pomieszezen do nicgo pravnaleznveh;

2. Osoba, o ktore; mowa w § 45 ust. 1 Starutu, wnost wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w umowie w wysokosci
odpowtadajace) caloscr kosztow budowy przypadajaeych na jeg lokal. Jezeli cz¢s¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z
zactgmetego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splate

tego kredvru wraz z odsethami w czgsar przypadajace) na jej lokal.
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3. Zapisy § 45 Statutu ust. 1 pkt 21 3 oraz § 45 ust. 2 Statutu nic dotycza osob, ktore zawicrazy umowe o budowe bezposrednio
z wykonawea robot budowlanych, w przypadku zadan nieobeimujgeych nieruchomosei wspélnych hub czedcl wspolnych.

4. Rozhiczenie kosztdow budowy nastepuje w terminte 3 nuestecy od dnia oddania budynku do uiytkowania. Po uplywie tego
terminu roszezenie spoldzielni o uzupelnienie wkiadu budowlanego wygasa.

§ 46

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 45 Statutu ust. 1 Staturu, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa
wlasnosc jest zhywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czeécia, przechodzi na spadkobiercow i podlega

epzekucil.
2. Nabycie ckspektatywy whasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosct powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 47

I. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spoldzielnie lub osobe z ktorg zostala zawarta

2.Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art, § 45 Staturu ust, 1 Statutu lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okredlonych w § 45 Statutu ust. 1
pkt 1 Statutu lub innych warunkow, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w

umowie inaczej.
§ 48

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktére] mowa w § 45 Staturtu ust. 1 Statutu, albo nabywey ckspektatywy wiasnosci
odrebna wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiccy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisdw jest
wymagane pozwolenie na uZytkowanic - w terminic 2 miesigey od uzyskania takicgo pozwolenia. Na zadanie czlonka
spéldzielnia ustanawia takic prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycjt mozliwe jest przestrzennc oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebney wlasnosel lokalu moze nastapié na rzecz malzonkdw albo oséb wskazanych przez osobe, o ktore
mowa w § 45 ust. | Statutu, ktére wspdlnie z nia ubiegaja si¢ o ustanowienic takicgo prawa.

3, Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez spoldzielnie Iacznie ze wszystkimi osobami, ktore
ubtegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wisokosé
udzialow w nieruchomoscl wspolnej okresla ta umowa.

4. Nieruchomosc, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnosé lokal;, moze by¢ zabudowana réwnieiz wigcej niz jednym budynkiem,
stosownie do postanowlen umowy, o ktorej mowa w § 48 ust. 3 Statutu.

§49

1. Spoldzelnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkow nichedycego jep ezlonkiem wiasciciela lokalu podlegajicego
przepisom ustawy o spoldzielnich mieszkantowych | w tym takze nabywey prawa odrebnef wlasnoser lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy 1 licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoldzielntach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. 2001,
Nr 4, poz. 27 z pon. zow).

§ 50

L. Wigkszos¢ wiascicielr lokali w budynku lub budynkach polozonyeh w obrebie daney nicruchomosci, obliczana wedlug
wielkosel udzialdw w nteruchomoder wspdlney, moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkow oraz zarzadu
nicruchomosciy wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnta 24 ezerwea 1994 1. o wlasnoser lokal, Do podjecia
uchwaly stosuje sig odpowiedmo przepisy w/w ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w § 30 ust. 1 Statutu, nie narusza przyslugujacych czlonkom spéldaselin spoldziclezveh praw do
lokali.

3. 7 chwaly usrana ezlonkostwa wladcictel lokalu staje sie wspolwlascicielem srodkow zgromadzonveh na funduszu
temontowym, 0 krorvm mowa woart. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkanowyeh 2 dog 15 grudna 2000 0 Dz, 2001,
Nrod, poz. 27 oz pozn. zml), wowvsokoser odpowtadapce; przyvpadajcemu na ten lokal udzmlowt we wspolwlasnosa
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nicruchomosct wspolne). Wysokosc tego udzialu ustala si¢ na podstawie ewidencii 1 rozliczenia wplrwow { wydatkdw funduszu
remontowego, o ktorych mowa w art. 4 ust. 4! pkt 2 w/w ustawy, wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa,

4. Przepis § 50 ust. 3 Statuty, stosuje sie odpowiednio do whisciciela lokalu, ktory nie byl czlonkiem spoldzielni.

3. Spoldzielnta mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w § 50 ust. 1 Starutu lub w § 51 Statutu, rozlicza sic w terminie
14 dni od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej, z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy 1 wydatks funduszu

remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosct.

6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowe] wladciciele lokali sa obowrazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
eksploatacjq 1 utrzymaniem nieruchomosdcl stanowiacych mienie spéldzielni, ktore sy przeznaczone do wspdlnego korzystania
ptzez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spoldzielnia umowy.

§ 51

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach poloZonych w obrebie danej nieruchomosci zostala wyodrgbniona wlasnosé
wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatnicego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o
wlasnosci lokali. Spoldziclnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pi$mie wlascicieli lokali w te] nieruchomosct.

2. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub w
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoscei, obliczana wedlug wielkoscl udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze
podja¢ uchwalg, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkow oraz zarzadu nieruchomosciq wspdlng stosuje sic odpowiednio art. 27
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. 2001, Nr 4, poz. 27 z pézn. zm.). Do podjecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. 0 wlasnosci lokali.

3. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosc zawiadamia o tym na pismie wlascicieli lokali w tej nicruchomosci.

4. W sytuacit o ktorej mowa w § 51 ust. 1 Starutu , stosuje sie zapisy § 50 ust. 3 1 4 Statutu .

4. Najem

§ 52
1. Najemcami lokah mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy moga by¢ zaréwno czlonkowie Spoldzielni oraz inne osoby fizyezne
pelnoletnie o pelnej zdolnoser do czynnosci prawnych oraz osoby prawne.
2. Najemca jest wybterany w drodze przetargu.

3. W przypadlu wielu ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu vzytkowego majy czlonkowie Spéldzicla,
§ 53
1. Prawa 1 obowiazki najemcow, wysokos¢ czynszu 1 innych oplat, czas towania najmu, przedouot najmu, okreslaja
postanowienia umowy, ktory zawiera z najemey Zarzad Spoldzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznoscl powinna byé sporzadzona w formie pisemney.
3. Najemca zobowigzany jest do waiesiema kwoty bedace) zabezpieczeniem lokalu i znajdugacych sic w nim urzadzen.

Wysokosc zabezpieczenia 1 termin jej wplaty okresla organ uprawniony do zawarcia umowy.

§ 54

W sprawach najmu nie ujetych w niniejszym statucie 1 w umowie o najem, obowlazuja przepisy kodeksu crwilnego.

§ 55
Postanowicnia zawarte w § 52-54 stosuje s1¢ odpowtednio w sprawach dotvezacych dzierzawienia terenow w celu prowadzenta

dzalalnoscl gospodarczey.

VII. OPLATY Z TYTULU UZYWANIA LOKALI
§ 56
L. Crlonkowie Spoldzielnt, ktorym prevstuguja spoldzieleze prawa do lokal: mieszkalnyeh, wnoszg do Spoldzieln oplagr na
pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymanta ateruchomoscl w czedemch przypadajacyeh na wch lokale, eksploatacii
cvch  mienic  Spéldziclni oraz  zobowmzan  Spoldaelnt z 1anych  tytuldw,

utrzymanta  nieruchomoedcr  stanowls

a takze na pokrvcie kosztow dztalalnoscr spoleczney, oswiatowe] 1 kulturalne] prowadzoney przesz Spoldziclnie.

Czlonkowic Spélduelns, ktérym przystugupa spoldzeleze prawa do Tokall uzytkowveh, w tym garazy oraz prawa do miejsc

postoi{)\xj’ch w wiclostanowiskowych lokalach garazowych, wnoszy oplatr, o ktérych mowa w ust. 1,

3. Czlonkowie Spoldztelni bedacy wladcicielami lokali, wnosza do Spoldzelnt oplaty na pokrvee kosztow urrzymania ich
lokaly, eksploatacit 1 utrzymanta nicruchomosct wspolayeh, eksploatacy 1 utrzymama nicruchomodéer stanowigeych nuenie

)
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Spoldziclni oraz zobowazan Spoéldzieln: z innych tytuldw, a takze na pokrycie kosztdw dzialalnosct spolecznej, oswiatowej
1 kulturalney prowadzonej przez Spoldzielnic.

4. Wihadciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni sy obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach wwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniern wch lokali, eksploatacja i uttzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz w innych kosetach zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak czlonkowic Spoidzicln, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. 53 ont réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem
nieruchomodcr stanowiacych mienie Spdldzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujjce w okreslonych budynkach lub ostedlu.

5. Osoby niebgdace cztonkami Spéldzielni, ktérym preysiugupn spéldaeleze wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjq 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni przex uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spéldzielni, z zastrzeZzeniem art. 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

6. Czlonkowte Spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosei lokalu, sa obowiazani uczesticzyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali
przez wnoszenie wiladéw mieszkaniowych lub budowlanych, Od chwili postawierua im lokali do dyspozycji uiszczaja oni
oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

7. Koszty eksploatacy 1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, obejmuja zwlaszcza koszty administrowania nieruchomosceia,
koszty dostawy energu cieplnej (na potrzeby ogrzania lokali i pogrzania wody), dostawy wody i odprowadzania sciekdw,
wywozu nieczystosci, eksploatacji anteny zbiorczej, telewizji kablowej, domofonodw, oswietlenia wewngtrznego 1
zewnetrznego, czynnosct kontrolno — konserwacyjne wynikajace z Prawa Budowlanego, obsluga techniczna, ubezpieczenta,
podatki, oplaty oraz odpisy na fundusz remontowy Spdldzielns itp.

8. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoldzielni, wladcicieli lokah
niebedacych cztonkami Spéldzieln oraz oséb nicbedacych czlonkami Spélduielni, ktorym przyslugujy spéldzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali.

9. Za oplaty, o ktérych mowa solidarnie # cztonkami Spéldzielni lub wlascicielami lokali niebgdacymi czlonkami Spoldzieln
odpowiadaja:

1} stale zamieszkojace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zst¢pnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznic korzystajace z lokalu,
2)  osoby nicbedace czlonkami Spéldzielni, ktdrym przysluguje spoldzieleze wlasnoscowe prawo do lokalu,

10. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowl powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powieizchnia pomieszezen preynaleznych do laczne) powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszezeniami przynaleznymi
w budynku badZz budynkach, stanowigcych odrgbna (wydzielons) nieruchomosé. Za powierzchnie uzytkows lokalu i
pomieszczen przynaleznych preyjmuje si¢ powierzchnie wykazane w dokumentacsi projektowo-technicznej budynku
{nieruchomosci).

11, De zobowizan Spoldzielni z innych tytuldw, o ktdrych mowa w ust. 11 2, zalicza si¢ w szezegolnosa splaty kredytow

zaciggnietych przez Spoldzielnie wraz odsetkami,

Jezeli statur nie stanowi macze], obowigzek uiszezania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozyeit

przydzielonego lokalu, a ustaje na koniec miestaca, w ktorym lokal zostal przejety.

13. Koszty cksploatacy 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktorych mowa w ust. 3 ustala Rada Nadzorcza podstawie
zalozen § 57.

14. Do zobowiazan Spétdzielni z innyeh tytuldw, o ktdrych mowa w ust. 11 3, zalicza si¢ w szczegdlnosct:

1) splaty kredytow zaciagniety przez Spéldzielnie wraz z odsetkami,

2)  koszty okreslenia przez Spéldzielnic odregbnej wlasnoser lokaly,

3)  przeprowadzanic lustracp Spéldaelns,

4)  umorzenia niefciggalnych naleznoset,

5)  koszty remontéw 1 modernizacyi,

6) straty Spoldzielni,

7} koszty zdarzen losowych powstalych na skutek dzialanta sty wyzsze).

5, Jezeli kredyt zaciagany przez Spoldziclme ma byé zabezpicczony hipoteka ustanowiony na nieruchomosc, krore)

Spotdaielnia jest whadcicielem, a osoby niebedace czlonkami Spoldaelni lub czlonkowte Spoldziclni sy uprawnient z tytulu

spoldzielezych praw do lokalr w budynku na tej nieruchomoder lub zawarto z tymi ezlonkam: umowy o budowe lokalt na te)

alcruchomodcei, to zawarcie umowy kredytu wymaga pisemnej zgody wickszodel tych czlonkow SI)élclzielill oraz osob
niebedacych czlonkami; warunek ten stosuje sie do zmi;}ny umowy kredytu polegajace] na zmianic sposobu zabezpeczenia
splaty zactagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finunsowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie

—_—

ma potrzeby tej nieruchomoscr.

§ 57
Lo Wysokosc oplat, o ktdrych mowa w § 56 jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarkt zasobami mieszkamowymi,
przewidzianych do poniesienta w danym roku jednolicie dla caloict zasobow,
2. Szezegolowe zasady ustalama kosztdw gospodarks zasobami micszkaniowymi, ich rozliczan oraz zasady ustalania

wysokodct oplat za lokale okresla regulamin wewnetrzoy ustalony prazez Rade Nadzoreza,
Wisokose splaty kredytow wraz 2 odsetkami, o kidrveh mowa w § 536 ust.14 pke 1 ustalane sy na podstawie odrgbnyeh

wd

Przepisow.
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§ 58
Réznica miedzy faktycznymi kosztami 1 faktycznymu przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wyodrebmionej
nteruchomoscr zwigksza odpowtednio koszty lub przychody w roku nastepnym.

§ 59

1. Oplaty, o ktorych mowa w § 57 ust.1, 2, 3 powinny by¢ uiszczane co miestac do siedemnastego dnia kazdego miesiqgca. Nie
wniesienie oplat powoduje naliczenie odsetek ustawowych. Zarzad, w uzasadnionych przypadkach moze umorzyc
w czescl lub w caloscl naliczone odsetki. Oplaty, o ktérych mowa w § 57 ust. 1, 2, 3 przeznacza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych pruepisach.

2. Naleznosci zasadzone podlegaja wplatom zgodnic z wyrokami sadowymi lub nakazami zaplaty. Na wniosek
zainteresowanego Zarzad moze splate zadluzZenia rozlozy¢ na raty oraxz anulowad naliczone odsetki, W pierwszej kolejnoscl
podlegaja zaplacie koszty post¢powania procesowego. Wplaty powinny by¢ dokonywane na oddzelnych przekazach.

3. Nieterminowe wplaty wymagalnych oplat ksieguje si¢ w pierwszej kolejnosci na pokrycie naliczonych odsetek, a nastepnie
na najdalej wymagane naleinosci, W przypadku dokonywania wplat bez dekretowania rodzaju konta, Spoldzielnia sama
dokonuje wyboru rodzaju poktycia naleznosci czlonka.

4. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spdldzielni, w szczepdlnoscei energii, pazu,
wody oraz odbioru sciekéow, odpadow 1 nieczystoscl cieklych, spéldzielnia zawiadamia czlonkow spoldzielni i pozostale
osoby, zobowiazane do wnoszenia oplat, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie péznie]
niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. O zmianie wysokosci pozostalych oplat spéldzielnia zawiadamia
czlonkow spéldzielni | pozostale osoby zobowigzane do wnoszenia oplat, co najmniej na 3 miesiqce naprzéd na koniec
miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnicnia na pismie.

5. Spéldzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka Spoldzielni, wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoéldzielni lub
osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktore) przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic
kalkulacje wysokosc: oplat,

6. Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedgce czlonkami Spoldzielns, ktérym przysluguyy spétdzieleze wilasnosciowe prawa do
lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami Spoéldzielmi moga kwestionowal zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspdldzielezego lub sadowego nie zwalnia
czlonkow z obowigzku wnoszenia oplat w zmienione) wysokosci.

7. Splate kredytéw, o ktorych mowa w § 56 ust.14 pkt 1 czlonek dokonuje do dnia trzydziestego kazdego miesiaca kwartalu
za mujajacy miesiac. Nie wnicsienie raty splaty kredymu powoduje naliczenie odsetek ustawowych. Zarzad,
w uzasadnionych przypadkach moze umorzy¢ w czeset lub w caloser naliczone odsetkt.

8  Ust 517 nic ma zastosowania do zmian wysokosci raty kredytowe;.

VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 60

Spéldzielnn prowadzi dzialalnos¢ gospodarczy na zasadach rachunku ckonomucznepo.

§ 61
Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz zasobowy,
2)  fundusz wkladéw mieszkaniowych
3) fundusz widadéw budowlanych.
1. Spéldziclnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz na remonty,
2)  fundusze na podstawic odrebnych przepisow.
2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze).

§ 62
1. Zysk bilansowy po uwzglednment odhczen ustawowych podlega podzmalowi:
1)  fundusz zasobowy w wysokoscr 3 %,
2)  na cele zwigzane z utrzymanem zasobow micszkaniowych 95 %o,
2. Stratg bilansowsy pokrvwa sie # funduszy wg nastepujacej kolejnoser:
1) 2 funduszu zasobowego,

§63
W osprawach gospodarks Spoldzicint oraz prowadzenta rachunkowoscr meuregulowanych w staructe, obowtzuja odpowiede

przepisy USY:I\V}'.

§ 64
LY przypadku hkwidacy Spoldaeln przeznaczony do podzialu muedzy czlonkdw 1 bylveh ezlonkow, fundusz zasobowy 1 inny
mayatek Spéldzielni dziclony jest proporcjonalnie do diugodcr okresu pravnaleznodear do Spéldzeln.
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Jezeli w toku likwidacy, postepowania upadlodciowego albo postepowania egzekucymego z nicruchomosc: Spoldzielni
nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spéldzielnia micszkaniowa, spélduieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztalea sic w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

IX . ORGANY SPOLDZIELNI

1.

Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Spotdzielni,

2) Rada Nadzorcza, zwana dalej ,,Rada”,

3)  Zarzad.

Wybory do organu Spéldzielni, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 dokonywane sa w glosowaniu tajnym na Walaym
Zgromadzeniu Spoldzielni sposréd nicograniczonej liczby kandydatéw — czlonkéw. Odwolanie czlonka nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.

W celu obliczania wymaganej wigkszoéci gloséw przy wyborach do organdw Spoldzielni oraz przy podejmowaniu innych
uchwal przez organy Spéldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” 1 ,,przeciw” uchwale — z zastrzezeniem ust.4.
Uchwaly podejmuyje sie zwykla wigkszoscia glosow.

W celu obliczania wymagalne] wigkszosct glosow przy odwolaniach czlonkéw organdw Spoéldzielni, o ktorych mowa w
ust.1 pkt.1, 21 3 przyjmuje sic, iz uchwala zostaje przyjcta pray bezwzglednej wickszosci 2/3 obecnych na zebraniu — glosy
wstrzymujace 1 przeciw zlicza si¢ razem.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz sposéb przeprowadzenia wybordw i warunki podejmowania uchwal
przez te organy okresla statut oraz regulaminy tych organdw.

Wybor 1 odwolanie organdw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt.3 dokonuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym z
zastrzezeniem § 79 ust.3.

Walne Zgromadzenie Spétdzielni.
§ 66

Walne Zgromadzenie Spoldzielni jest najwyzszym organem Spoldzielni,
Czlonek spéldzielni moze brac udzial w walnym zgromadzeniu osobidcie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pi$mie pod
rygorem niewaznoscl 1 dolaczone do protokolu walnego zpromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczecm walnego zgromadzenia.
Osoby ubezwlasnowolmione 1 osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni przez sworch
opickunéw lub  przedstawiciel ustawowych, a osoby prawne przez ustanowionych w m celu pelnomocnikow.
Pelnomocnik nie moze miec¢ wigeej miz jeden glos.
Kazdy czlonek ma jeden glos.
W Walnym  Zgromadzeniu Spoldzielni maja prawo  ucz
Rewtzyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedsrawicicle Krajowe] Rady Spéldzicleze), a takze zaproszent
przez Zarzad lub Rade Nadzorcza goicie.

stnlezyCe z glosem doradczym  przedstawicicle Zwigzku

§ 67

Do wylaczne] wlasciwoscl Walnego Zeromadzenia Spoldzielnt nalezy:
yia g0 Lg P 3

1. uchwalenie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spolecznej i kulturalney,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan roczaych 1 sprawozdan finansowych
{bilanséw) oraz podeimowanie uchwal, co do wnioskéw czlonkéw Spoéldziclni, Rady Nadzorezey lub zarzadu w tych
sprawach 1 udzielaniu absolutorium czlonkom Zarzadu,

3. rozpatrywanic winioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyinego z duzialalnosci Spoéldzielnt oraz
podejmowaniu uchwal w tym zakresie,

4. podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochedu ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,

3. podejmowanie uchwal w sprawic zbycaa nieruchomoscs, zbveia zakladu lub inne; wrodrg¢bnionej jednostk

otganizacyjney,

6. podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do mnych organtzacjt gospodarczych oraz wystepowanta z nich,

7. oznaczanie napwyzszel sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnm moze zaciagnad,

8. podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzelm, podzalu Spéldzelnt oraz hkwidacji Spoldzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym odwelan od uchwal Rady Nadzorezey,

10. uchwalanie zmian statutu,

11. podejmowanie uchwal w sprawie przystaptenta lub wystapienia Spoldzielnt ze zwizku oraz upowaznienia Zarzadu do
podeimowanta dzalad w tvm zakreste,

12, wybdr delegatow na zjazd wwinzkow, w ktérvch Spoldziclnia jest zrzeszona,

3. uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni 1 Rady Nadzoreze,
14. wybor 1 odwolvwanie czlonkow Rady Nadzorezey.

§ 68

Zwyezame Walne Zgromadzente Spoldzielnt zwoluje zarzad mz w roku w termnie do trzvdziestego crerwen.
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2, Zarzad 1"5\“}1167,, sun  zwoluje  nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spéldzeelni w uzasadnionych  przypadkach,
a takie NA 247 000
1) Radv ‘Nadzorczei,

2)  PUlLynajmniej jednej dziesigtej czlonkéw Spéldzielni, nie mniej niz 4 0s6h.

4. Zadan ¢ zwolania Walnego Zgromadzenia Spéldzielni powinno by¢ zlozone na pismie » podaniem celu jego zwolania,

7. Nuadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spéldzielni w wypadkach okreslonych w ust.2 powinno by¢ zwolane przez Zarzad w
takim ferminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu cuterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje
je Rada Nadzorcza lub Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona albo Krajowa Rada Spoldzieleza.

8. Uprawnient do zadania zwolanta Walnego Zgromadzenia Spdldzielni moga rdwniez zadaé umieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem w terminie trzydziestu dni przed terminem odbycia
Walnego Zgromadzenia.

§ 69

L. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spoldzielni zawiadamia sie czlonkéw Spoldzielni, Zwiazek
Rewizyjny 1 Krajowa Rade Spoldzielczy na pismie, co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni.

2. Zawndomiente powinno zawieraC czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spodldzielni dodatkowych spraw, uzupelniony
porzadek powinien by¢ podany do wiadomosci na pieé dni kalendarzowych przed termmem Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni w sposéh okre§lony wust. 11 2.

§70

1. Walne Zgromadzenie Spoldzielnt moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad pedanym do
wiadomosci czlonkow w terminach 1w sposéb okreslony w § 69.

2. Walne Zgromadzenic Spoldzielni moze zmienic kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. § 69 stosuje sig
odpowicdnio, jezeli obrady przeniesiono z terminem diuzszym niz jeden miesiac.

3. Walne Zgromadzenie Spéldzielni jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzenu Spéldzielni odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyborow do organéw Spoldzielnt i
odwolania czlonkéw organdw Spoldzielni. Na zadanie minimum 'z liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
Spotdzielni zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

5. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala sie wymagana w ustawie lub statucie wickszo$¢ ogélnej iczby
czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, Jednakze w sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowane; Spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub inncj
wyodrgbnione; jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w postedzentu, na ktorym uchwala byla
poddana pod glosowanie, uczestniczyha lycznie co najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania, chyba, ze
statut stanowi inaczej.

6. Propekty uchwal 1 zadanta zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia majy prawo
zglaszal: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dn1 przed terminem walnego zgromadzenia.

7. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w ust. 6, w terminie do 5 dni przed dniem
posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spoldzielnt musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkow.

8. Czlonck ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdinie) niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
zgromadzenta.

9. Zarzad jest zobowmzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozena pod glosowanic na Walaym
Zgromadzeniu projektow uchwal 1 poprawek zgloszonych przez czlonkow Spoldzielni.

§71
Uchwaly Walnego Zgromadzenia Spoldzielni obowrgzuja wszystkich czlonkéw Spéldzeln.
Zarzad umozliwia czlonkom zznajomiente si¢ z tredcia uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie Spoldzielni poprzez
udostepnianie ich do wgladu na zadanie czlonka.
3. Crlonek Spoldzielni oraz Zarzad moga zaskarzyé do sadu kazdy uchwale z powodu jej niczgodnodct z prawem lub

Py o=

pos tan owie nami staruu.

§ 72

L Obrady Walnego Zgromadzenia Spoldzielm otwiera przewodniezaey Rady Nadzoreze) lub mnny upowazniony czlonck
Rady Nadzorczei.

2. Walne Zgromadzenie Spoldzielm wybiera prezydum w skladzie, co najmniej: przewodnicracy 1 sekretarz, ktére kieruje
obradami Walnego Zgromadzenta Spoldzielnn Czlonkowie Zarzadu nie moga wehodzi¢ w sklad prezydium Walnego
Zgromadzenta Spoldzieln.

30 Szezegolowy tvh obradowana i podemowanta uchwal okresl regulamm obrad uchwalony przez Walne Zgromadzene
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3.

§73
Z obrad Walnego Zgromadzema Spoldzelnr sporzadza sie protokod, ktory podpisujy przewodniczacy 1 sekretarz. Jezeli
zebranie nie moglo si¢ odbyc, stosowny protokol podpisuje po dwoch czlonkdw Zarzadu 1 Rady Nadzorcze.
Protokoly sa jawne dla czlonkdw Spoldzieln, przedstawiciel Zwiazku Rewizyinego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowego Zwiazku Spoldzielni.
Protokoly przechowuje Zarzad Spéldzielni, co najmnie) przez dziesied lat.

2. Rada Nadzorcza

§ 74
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnosceiy Spotdzielni.
Czlonek Rady Nadzorezej odpowiada wobec Spéldzielnt za szkode wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym
z prawem lub postanowieniami statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponost winy.

§75
Rada Nadzorcza sklada si¢c z trzech czlonkow wybranych sposréd czlonkéw Spoéldzielnt przez Walne Zgromadzenie
spéldzielnt na okres trzech lat.
W sklad Rady Nadzorczej Spoldzielni mieszkaniowe) nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami Spoldzeln:,
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez
czionka rady nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w radzie nadzorczej tej samej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéldzielni na ktdorym Rada zostala wybrana do
zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéldzielni odbytego po trzech latach od wybordw.
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktory zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadenc)i nastepuje w przypadkach:
1)  odwolania wickszosciy bezwzgledna 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonal wyborn,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa Spétdzielni.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat, Walne Zgromadzenie Spéldzielni dokonuje wyboru — do
konca kadencji — innego czlonka Rady Nadzorcze) na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Spéldzielni.
Jezeli mandat utracil na podstawie ust. 5 pkt. 21 3 czlonek Rady, Zarzad zobowiazany jest do przeprowadzenia wybordw
uzupelniajacych w terminie dwoch miesiecy. Rada w tym okresie jest wladna do podejmowania uchwat tylko przy
obecnosci wszystkich pozostalych czionkdw.

§76

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych 1 programdéw dzialalnosct spolecznej i kulturalney,

2)  nadzor 1 kontrola dzialalnosci Spoldzielni poprzez:

a)  badania oktesowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldziclnie jey zadai gospodurczych, ze szezegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielng praw jep czlonkow,

¢} przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wntoskow organdw Spoldzielni 1 e czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obciazenia nieruchomosc oraz nabycia zakladu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4y podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacyt spolecznych oraz wystgpowania z nich,

5) watwierdzenie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalno§c Zarzadu,

7y skladame Walnemu Zgromadzenmn Spoldzelnt  sprawozda  zawierajacych w o szezegolnodel wyniki kontroli
1 oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanic uchwal w sprawach czynnoscer prawnyveh dokonvwanych micdzy Spéldaelnig, a czlonkami Zarzadu
oraz reprezentowante Spoldzielni przy tych czynnodciach. Do reprezentowania Spoldzielnt wystarczy  dwach
czlonkdw Rady Nadzorcze] przez nia upowaznionych,

9y  uchwalenie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalenie zasad rozliczania kosztow budowy t ustalania wysokosa wkladow,

11) uchwalante zasad rozliczanm kosztow poniesionych na modernizacye budynkdw,

12) uchwalanie zasad rozliczen energi cieploey zuzyvtej na cele centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody wraz ze zmtang
wspolezynnikow,

13) uchwalanie szezegdlowvch zasad rozliczania kosztéow gospodarkt zasobami mieszkamowymi 1 ustalania wysokoscet
oplat za lokale,

14) wrbor i odwolywanie Zarzadu,

13) rozpatrywanie odwolan od uchwal Zarzadu,

16) zwolywante Walnego Zgromadzenia Spaldzielnn w warunkach okreslonyeh w statuce,

17) podejmowante uchwal w sprawie przeprowadzenta lustrac 1 uczesmiczente w lustracy Spoldzielnt oraz nadzorowanie
wrkonani zalecen polustzacyvmych,

18) mne dutalanta wimienone w statucie Tub ustawie,

19 zatwierdzame regulanunow » wyjatkiem zastrzezonyeh przes mne organy Spotdziclui,
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2. Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu, czlonkdw 1 pracownikow Spoldzielnt wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien,
przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan maggtku Spoldzeln:.
3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosct Walnemu Zgromadzeniu Spoldzieln:.

§ 77
1. Posiedzenia Rady Nadzorcze) zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczep lub w razie jego neobecnosc: — zastepea
przewodniczacego, co najmnie] raz na trzy mieslace.
Pierwsze posiedzenic Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w  celu

o

ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. DPosiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek
Zarzadu w terminie niedluzszym niz 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

4. W posiedzenin Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorcze) moga uczestniczy¢ z glosem doradczym Zarzad,
przedstawiciele zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

§78
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej w sklad, ktorego wchodza: przewodniczacy 1
sekretarz.
2. Zadaniem prezydium Rady Nadzorczey jest organizowanie pracy rady .
3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz moze powolac inne komisje stale lub czasowe.
4. Czlonkowic Rady Nadzorcze] otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach w formie miesiecznego rvczaltu w

wysokos$al '/ minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

5. Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dzialania, teyb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin.

3. Zarzad
§79
1. Zarzad sklada si¢ z dwdch czlonkéw, w tym prezesa, wybranych przez Rade Nadzorczg.
2. Rada Nadzorcza powoluje 1 odwoluje czlonkow Zarzadu. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze odwolad tvch czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo absolutotium - § 65 nie ma
zastosowanta. Odwolanie czlonka Zarzadu, o ktorym mowa w ust. 21 3 nastepuje wickszoscig bezwzgledna 2/3 oddanych
glosow (glosy ,,wstrzymujace” 1 ,,przeciw” odwolaniu liczone sa razem).

4. Odwolame czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 80
1. Zarzad kieruje dzialalnosciq Spéldziclnt oraz reprezentuje ja na zewnatrz,
Czionek Zarzadu odpowiada wobec Spéldzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem lub zantechaem sprzecznym z prawem
lub postanowieniami statutu Spoldzielny, chyba ze nie ponosi winy.
3. Do kompetency Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzyt nie zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom

Spoldzielni, a w szczegdlnosct:

1)  podejmowanic decyzji w sprawach czlonkowskich,

2)  sporzadzanie projektow plandw gospodarczych,

3) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych plandw 1 zwiazanych z tym czynnosal organizacyjnyeh i
finansowych,

4)  zabezpieczente majatku Spoldzielny,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan dzalalnosc Spéldzielnt wraz ze sprawozdanicm finansowym oraz przedkiadanie
ich do Walnego Zgromadzenia Spéldzielni,

6)  zwolywanic Walnego Zpgromadzenia Spoldzielni,

7y zawleranic umow, zaciaganie kredytow bankowych oraz innych zobowigzaid,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9)  wspoldzialanic z organami wladzy 1 adminsstracji samorzadowej 1 panstwowe] oraz organizacjami spoldzielczymi,
gospodarczymi 1 spolecznymi,

10) ustalanie wartosa rynkowey lokalt poprzez zlecanie uslug wyceny uprawnionym rzeczoznaweom,

11) podejmowanic decyzji 1 wystgpowanie z wnioskiem w sprawie scalanta lub podzialu nicruchomosel oraz
podejmowanie czynnosa zwizanych z rozgraniczeniem lub polaczeniem nicruchomoscl,

12) podejmowante decyzii 1 wystgpowanie z wnioskiem o zmiang okresu wzytkowania wieczystego

13} okreslanie przedmiotu odrebnej wlasnoder lokali,

14) Zadanie przemesienia wlasnosen zajetef dzialke na Spoldzelnig,

15) okreslanie 1 przvznawanic  sluzebnosar  grantowych, sicciowvch, nstalacynyeh itp. wyntkajacyeh 2 decyzjt
administracyjnych badz podzialu lub scalania meruchomaoset oraz ustalante oplat za prawo stuzebnoscl

16) Zarzad spoldzielnr prowadzt odrebnie dla kazdej nieruchomoser:

1} ewidencje 1 rozliczenie przvchodow 1 kosztow, o ktoryeh mowa w § 36 ust. 1, 2,1 4,
2 ewtdencje wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnte z § 36 ust. 8: ewidencga wplnwow

wydatkow funduszu remontowego na poszezegdlne neruchomosct powimnna uwzgledniad wszvstkie wplyay o
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wydatki funduszu remontowego tych nreruchomoser
17}y Uchwalanie nastgpujacych regulamindw:
- Repulamin na wykonawstwo robdt i uslug remontowo-hudowlanych w drodze przetargu
4, Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosar Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni.

§ 81
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach: w okresie pormedzy posiedzentami Zarzad wykonuje
swoje funkcje poprzez prezesa Zarzadu.
2. Sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmeowania uchwal oraz mne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 82
1.  Oswiadczenia woli za Spéldzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu 1 pelnomocnik.
Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust.l sklada sig w ten sposob, ze pod nazwa Spéldzielni osoby upowaznione do ich
skladania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowanc do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkdw Zarzadu lub
pelnomocnikowi, majy skutek prawny wzgledem Spoldzielni, jezeli zostaly opatrzone potwierdzeniem otrzymania
oswiadczenia.

X. PRZEPISY KONCOWE

§83
Spoéldzielnia umieszcza ogloszenta przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spéldzielezym wydanym przez Krajowa
Radg Spoldzielcza.

§ 84
W sprawach nieuregulowanych w statucie obowiazujy przepisy ustawy Prawo spoéldzieleze, ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks Cywilny oraz innych ustaw.

§85
W przypadkach wprowadzenia zmian w ustawach badZ uznania przepiséw za niezgodne z Konstytucy 1 gdy jednoczesnie
koliduja one z przepisami niniejszego statutu, przyjmuje si¢ za niewazne przepisy statutu, ktorych one dotycza. Zmiany
w przepisach statutu powinny byé rozpatrzone na najblizszym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spoldzielni.

§ 86
Statut wchodzi w zycic z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni z mocy obowiazujaca od dnia
ZArejestrowantd.
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