PROTOKOL
z lustracji petnej dziatalnoéci Mieszkaniowej Spétdzielni
Wiasnosciowej ,Majowka” w Legnicy

zwanej dalej Spotdzielnia.

I. INFORMACIE WSTEPNE

1. Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 05.05.2020 r.
Nr 67/37/2020 pomiedzy Spétdzielnig a Krajowg Rada Spotdzielcza w Warszawie ul.
Jasna 1. Podstawg zawarcia umowy s postanowienia art. 91-93 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 roku Prawo spdtdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. z 2015 r, poz. 1484 i
1890). Podstawg zawarcia umowy lustracji $q postanowienia ustawy z dnia 16 wrzeénia
1982 r. Prawo Spoétdzielcze ( Dz. U. z 2016 r., poz. 21 ze zm. ) oraz Instrukcja o
lustracji organizacji spétdzielczych, ktéra stanowi zatgcznik Nr 1 do Uchwaty
Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady Spotdzielczej Nr 9/2010 z dnia 1 lipca 2010 r.
Lustracje przeprowadzit lustrator Urszula Dworaczek — posiadajaca uprawnienia nr
1386/95, nadane przez Prezesa Krajowej Rady Spdtdzielczej. Na podstawie
upowaznienia  Prezesa Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 28.05.2020 r. Dane
identyfikacyjne Spdtdzielni:
— Mieszkaniowa Spotdzielnia Wiasnosciowa ,Majéwka” ul. Zeromskiego
20a/49, 59-220 Legnica,
— NIP 6911765495 - decyzja Urzedu skarbowego w Legnicy z dnia
05.09.1996 r.,
— REGON 390027962 zadwiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON z
nadanym przez Urzad statystyczny we Wroctawiu,

— nrw Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
0000343012 nadany w dniu 27.11.2009 r.
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- nr telefonu 885 300 180,

- www.majdwka.legnica.pl

— msw.majowka@ineria.pl

Lustracjg objeto catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2017 roku do
31.12.2019 roku.

Poprzednia lustracja za okres od 01.01.2012 roku do 31.12.2016 roku zostala
przeprowadzona przez Krajowa Rade Spétdzielcza w Warszawie.

W liscie polustracyjnym z dnia 03.07.2017 roku Krajowa Rada Spétdzielcza z
przeprowadzonej lustracji zdefiniowata 9 wnioskdw polustracyjnych:

1) Wypetni€ obowigzki wynikajgce z art. 91 § 1 Prawa spétdzielczego w
przedmiocie cyklicznego poddawania sie lustracji:

2) Dokona¢ aktualizacji zapiséw w Statucie do faktycznych potrzeb
Spdtdzielni i przepiséw obowigzujacego prawa;

3) RozwazyC zasadnod¢ wprowadzenia regulaminéw wymaganych Statutem,
niezbednych dla potrzeb prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni i jej
organdw;

4) ZwracaC szczegdlng uwage na prawidtowe dokumentowanie pracy
organdw, oraz decyzji przez nich podjetych;

5) Wprowadzi¢ wtasciwg wspdtprace i niezbedny nadzér nad dziatalnoscig
statutowga w szczegdlnosci  poprzez: planowanie, kontrole nad
ponoszonymi z tego tytutu kosztami, analize oraz kalkulacje kosztow i
przychoddw;

6) PrzestrzegaC przepisy obowigzujacego prawa z zakresie sposobu
rozliczania wyniku z dziatalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
gospodarki cieplnej, pozostatej dziatalnoéci gospodarczej;

7) Prowadzi¢ systematycznie o dostepne prawnie dziatania w zakresie
windykacji naleznosci Spétdzielni;

8) Doprowadzi¢ do wyodrebnienia lokalu na pomieszczenie biurowe, co
umozliwi Zarzadowi, Radzie Nadzorczej i cztonkom wykonywanie

stosownych czynnosci w odpowiednich warunkach technicznych;
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9) Podja¢ dziatania naprawcze poprzez zatwierdzenie stosownych uchwat w
zakresie: poprawy organizacji wewnetrznej, rachunkowosci, pracy
organow samorzadowych, dziatalnosci gospodarczej i remontowe;j.

Walne Zgromadzenie uchwatg Nr 6 z 25 czerwca 2016 roku przyjeta wnioski
zawarte w liscie polustracyjnym z dnia 03.07.2017 roku do realizacji.
Informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych zamieszczane S§ corocznie w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Krajowa Rada Spotdzielcza nie byta
informowana o sposobie realizacji wnioskéw polustracyjnych.
Poprzednia lustracja zawarta 8 wnioskow polustracyjnych z czego Spétdzielnia
zrealizowata siedem  wnioskdw. Natomiast wniosek o zaadoptowaniu
pomieszczenia siedziby Spdtdzielni (biura) jest w trakcie realizacji, trwa adaptacja
(remont) pomieszczenia po wdzkowni.
2. Przedmiotem lustraciji byly nastepujace zagadnienia:
a) Organizacja Spotdzielni:
— statut Spétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé
| poprawnos$¢ merytoryczna regulamindw),
— dziatalnos¢ organdw Spétdzielni,
— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni,
b) stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni ( nieruchomosci z
nimi zwigzanych oraz ich wykorzystanie),
C) sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami,
d) gospodarka zasobami mieszkalnymi,

— stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i ich
otoczenia,

— gospodarka lokalami uzytkowymi ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

- terminowo$¢ wnoszenia opfat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spétdzielni,

— tres¢ umdéw o ustugi komunalne i ich realizacja (ciepto, $mieci, wodno-
kanalizacyjne),

e) Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,
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nadzér techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

finansowanie remontdw,

wykonawstwo robdt,

akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

tryb doboru wykonawcéw robdt remontowych, treéé zawartych umow i ich
realizacja,

f) Gospodarka finansowa,

stan funduszow, wielko$¢ wolnych érodkéw finansowych i sposdb ich
wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego spotdzielni w
zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

rozliczenie kosztéw ogdlnych Spétdzielni,

terminowo$¢  regulowania  zobowiazan finansowych Spétdzielni z
kontrahentami, zobowigzania publiczno-prawne,

dochodzenie naleznosci spétdzielni w tym dotacji budzetowych,

rozliczenie finansowe z cztonkami z tytutu wkiaddw,

3. Celem lustracji, zgodnie z art. 91 z dnia 16 wrzeénia 1982 roku ustawy Prawo
spétdzielcze, byto zbadanie:

legalnosci  dziatania z obowigzujacymi przepisami prawa, statutu,
regulamindw, uchwat organéw samorzadowych Spotdzielni,

gospodarnosci czyli celowego i oszczednego dysponowania $rodkami
finansowymi na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu
korzysci  cztonkom Spétdzielni oraz wykazaniu nalezytej dbatosci o
zabezpieczenie majatku,

rzetelnosci, prawidtowego udokumentowania wszystkich czynnosci zgodnie
ze stanem faktycznym.

4. Niniejsza lustracja swym zakresem nie obejmowata  badania sprawozdan

finansowych w rozumieniu art. 88 a ustawy Prawa spétdzielczego oraz

weryfikacji rozliczen kosztorysowych. Badanie przeprowadzono metodg petna.

5. W trakcie badan lustracyjnych informaciji i wyjasnien udzielali:

S. (s

b (P



— Bozena Buczek - Prezes Zarzadu Spétdzielni od dnia 17.09.2009 r. do
nadal,
— Edyta Golisz-Laszuk - czionek Zarzadu r. od dnia 01.07.2016 r. do
nadal,
— Marta Klonowska — kancelaria adwokacka obstugujaca Spétdzielnie,
O rozpoczeciu lustracji Rada Nadzorcza zostata powiadomiona za posrednictwem
Prezesa Zarzadu. W dniu 17.06.2020 r. odbyto sie spotkanie lustratora z cztonkami
Rady Nadzorczej, na ktérym oméwiono sprawy organizacyjne oraz zakres lustracji. Rada
Nadzorcza poinformowata o potrzebie doktadnego zbadania zakresu lustracii.
Spotdzielnia w okresie objetym niniejszg lustracig nie prowadzita wyodrebnionej
dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej wynikajacej z obowigzujgcego Statutu.
Spdtdzielnia w okresie lustracji nie przejmowata na wiasny majatek budynkdéw oraz nie
zarzgdzata budynkami obcymi na zlecenie.
Zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni
nie podlegajg obowigzkowemu badaniu przez biegtego rewidenta, albowiem
Spotdzielnia nie spetnia warunki okreSlone w ustawie (art. 64 pkt 1 Ustawy o
rachunkowosci).

Rada Nadzorcza corocznie zgodnie z zapisami § 76 ust 1 pkt 2 I. a Statutu Spdtdzielni

podejmuje uchwale w sprawie badania okresowych sprawozdah oraz sprawozdan
finansowych.

Spotdzielnia prowadzi i przechowuje w siedzibie ksigzke kontroli wraz z upowaznieniami
I protokotami kontroli zgodnie z wymogami Art. 57 ust. 1 Ustawy Prawo
Przedsigbiorcéw ( Dz. U. 2018 poz. 646 z dnia 06 marca 2018 roku ). Fakt rozpoczecia
lustracji zostat uwidoczniony przez wpis do ksigzki kontroli pod 2/20 z 01.06.2020 r.
Lustracja trwata od dnia 01.06.2020 r. do dnia 22.06.2020 r. z przerwami.

Spétdzielnia nie jest zrzeszona w Zwiazku Rewizyjnym, organem zarzadzajacym
lustracje jest Krajowa Rada Spdtdzielcza.

6. W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spétdzielnia nie byta poddana
kontrolom zewnetrznym.
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Ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach, wynikajgcych z przedtozonych
lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnieniach sktadanych przez Zarzad Spoétdzielni. W
szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyty nastepuijace czynnodci:
— analiza dokumentdw Zrédtowych,
— analiza wewngtrznych uregulowan prawnych i poprawnoé¢ ich stosowania,
— dokumenty z pracy organdw statutowych,
— sprawozdania finansowe i roczne sprawozdania z dziatalnoci Spotdzielni
za poszczegdlne lata,
— przygotowane przez Spdidzielnie tabelaryczne dane z zakresu objetego
lustracja,
— dokumenty i ewidencje ksiegowe,
— organizacji rachunkowosci i systemu finansowego Spétdzielni,
— przeglad zasobdéw pod wzgledem stanu technicznego, sanitarnego i
estetycznego,
— ksigzki obiektéw oraz ksigzki dzwigéw oraz dokumentacja techniczna,
— pozostata dokumentacja bedaca w posiadaniu Spotdzielni, przedtozona
lustratorowi.
Lustracje przeprowadzono metody petng i wyrywkowg — losowg uwzgledniajac
niezbgdne dane do przeprowadzenia lustracii.

/. W oparciu o przedtozong dokumentacje finansowo-ksiegowg stwierdzono, ze
Spotdzielnia za lata objete lustracjg odprowadzita skladki na dziatalnoéé
statutowg Krajowej Rady Spétdzielczej, o ktdrych mowa w Art. 266 ustawy
Prawo spétdzielcze w nastepujacych terminach:

— za 2017 rok przelew 10.03.2017 kwote 550,00z,
— za 2018 rok przelew 19.04.2018 kwote 550,00z,
— za 2019 rok przelew 10.12.2019 kwote 550,00z

Spotdzielnia nie jest zrzeszona w zwigzku rewizyjnym.

II. USTALENIA LUSTRACII



1. Podstawy formalno-prawne dziatalnosci Spétdzielni.

1.1 Rejestracja Spotdzielni.
Zebranie zatozycielskie w dniu 28.08.1991 roku podjeto uchwate w sprawie powotania
Spotdzielni oraz uchwalito Statut. W dniu 13.09.1991 roku Sad Rejestrowy we
Wroctawiu dokonat rejestracji Spétdzielni. Zgodnie z § 2 Statutu celem dziatania
Spotdzielni Mieszkaniowej jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczenie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.
Przedmiotem dziatalnosci Spdtdzielni — zgodnie z odpisem aktualnym z rejestru
przedsigbiorcow z dnia 16.06.2020 roku - uwidoczniony w Krajowym Rejestrze
Sadowym przedmiot dziatalnosci jest zgodny z § 3 pkt 1, 2 obowigzujacego Statutu.
Zgodnie z wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 16.06.2020 roku Zarzad i
Rade Nadzorczg tworzyli:

ZARZAD:

— Bozena Buczek - Prezes Zarzadu Spétdzielni od dnia 17.09.20009 r.
powotana uchwata nr 1/2009 z dnia 17.09.20009 r. przez Rade Nadzorcza -
do nadal,

— Edyta Golisz-Laszuk - cztonek Zarzadu od dnia 01.07.2016 r. powotana
uchwalg nr 2/2016 z dnia 01.07.2016 r. przez Rade Nadzorcza - do nadal,

— Beata Cwiklifiska — czionek Zarzadu od 23.11.2019 r. do 30.06.2016 r.
powotana uchwatg nr 6/2009 z dnia 23.11.2009 . przez Rade Nadzorczg,

— Bozena Buczek - ksiegowa umowa zlecenia.

RADA NADZORCZA: wybrana 07 listopada 2019 roku w trzyosobowym sktadzie
w tym ztozona z matzonkdw.
Zgodnie z wymogami ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym dokonano wpisu organu
do reprezentacji Spétdzielni i organu nadzoru.
Sposob reprezentacji organu podmiotu okreéla treéé § 82 Statutu, przez oéwiadczenie
woli w zakresie praw i obowigzkdw majatkowych Spdtdzielni sktadajg przez swoje

podpisy pod pieczatka Spétdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzad i
petnomocnik.
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W latach objetych badaniem lustracyjnym wystepowaty zdarzenia uzasadniajgce
konieczno$¢ dokonywania zmian w Krajowym Rejestrze Sadowym, nie stwierdzono
przypadku naruszenia terminéw wymaganych w przepisach w tym zakresie.
Ostatni wpis do KRS dotyczy wzmianki o ztozonych dokumentach w Dziale 3 w Rubryce
2 ztozenie rocznego sprawozdania za rok 2018 co stwierdzono na podstawie odpisu
petnego z Rejestru Przedsiebiorcow.
Zatacznik nr 1 do Protokotu lustracji stanowi Wypis z rejestru Przedsiebiorcéw Nr KRS
0000343012 z dnia 16.06.2020 roku.
Podstawowym aktem wewnetrznym dziatania Spétdzielni Jest Statut, ktéry obowigzuje
Spotdzielnie i wszystkich jej cztonkéw. W okresie objetym niniejszg lustracjy
obowigzywat tekst jednolity uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwatg
z dnia 29.06.2018 roku.
Nowelizacja Statutu z dnia 30.06.2014 roku dotyczyta zmian w ustawie o Spétdzielniach
mieszkaniowych i ustawy Prawo spdtdzielcze. Zmiany Statutu Spotdzielni zatwierdzone
zostaty Uchwatg nr 6/2014 Walnego z 29.06.2018 roku uchwalito tekst jednolity
Statutu, ktorego tre$¢ zgodna jest z obowigzujacymi przepisami prawa.
Whniosek o zgtoszenie uchwalonego tekstu jednolitego Statutu — w obowigzujgcym
nowym brzmieniu do KRS z dnia 08.11.2019 roku Postanowienie o dokonaniu wpisu
WR.IXNS-REJ/022631/18/151.
Zgodnie z Art. 5 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze Statut okredla:
— Oznaczenie nazwy zwanej dalej ,spétdzielnia” wraz podaniem jej siedziby;
— przedmiot dziatalnosci spéidzielni oraz czas trwania w § 1 pkt 1-4;
— prawa i obowigzki cztonkéw okreslono w § 12-13;
— zasady i tryb przyjmowania cztonkdw, wypowiadania cztonkostwa, wykreélania i
wykluczania cztonkéw okreslono w § 16-17:
— zasady zwotywania walnych zgromadzen, obradowania na nich i podejmowania
uchwat okreslono w § 69-73;
— zasady i tryb wyboru oraz odwotywania cztonkéw organdw spétdzielni § 65;
— zasady podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu 0gdlnego) oraz pokrywania strat
spotdzielni okreslono w § 62,
— Statut ponadto  zawiera postanowienia, ktorych wprowadzenia wymagaja
przepisy Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz inne postanowienia.
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W Statucie obowigzujgcym w sposdb wystarczajacy uregulowano sprawy dotyczace

pracy i kompetencji organéw badanej Spétdzielni. Zgodnie z postanowieniami

Statutu dla kazdego z organdw uchwalono stosowne regulaminy okre$lajace sposéb

ich obradowania i podejmowania decyzji w zakresie przystugujacym tym organom

kompetencji oraz sposobu wyboru cztonkdéw organdw samorzadowych Spétdzielni.
1.2 Zagadnienia organizacyjne

Statut Spdtdzielni przewiduje tryb postgpowania wewnatrz spétdzielczego. Statut
Spdtdzielni przewiduje, uchwalenie nastepujgcych regulaminéw:
— Regulamin Walnego Zgromadzenia § 72 pkt3,
— Rady Nadzorczej § 67 pkt 13,
— Regulamin pracy Zarzadu § 76 pkt 1 ppkt 9,
— Regulamin rozliczania kosztéw GZM i ustalania wysokosci optat za lokale §
76 pkt 1, ppkt 13,
— Zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej zuzytej na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody § 76 pkt 1, ppkt 12,
— Regulamin tworzenia funduszy
— Zasady rozliczenia kosztdw poniesionych na modernizacje budynku § 76
pkt 1,ppkt 11

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia posiadata stepujgce regulaminy:

— Regulamin Rady Nadzorczej przyjety uchwatg nr 7/2018 z dnia 29.06.2018 r.
przez Walne Zgromadzenie,

— Regulamin Walnego Zgromadzenia przyjety uchwata nr 8/2018 z dnia 29.06.2018
r. przez Walne Zgromadzenie,

— Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania ciekéw przyjety
uchwatg nr 5/2017 z dnia 29.12.2017 r. przez Rade Nadzorczg,

— Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody~
przyjety uchwatg nr 6/2017 z dnia 29.12.2017 r. przez Rade Nadzorcza,

— Regulamin Zarzadu przyjety uchwata nr 7/2017 z dnia 29.12.2017 r. przez Rade
Nadzorczg,
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— Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem celowym przyjety uchwata nr
2/2019 z dnia 23.11.2019 r. przez Rade Nadzorcza.

2. Organizacja i dzialalnos$¢ organéw Spétdzielni.

Na podstawie § 65 Statutu organami Spétdzielni w okresie objetym niniejsza lustracja
s3:,

— Walne Zgromadzenie Spétdzielni,

— Rada Nadzorcza,

— Zarzad.
Organy statutowe Spoétdzielni dziatajg w oparciu 0 postanowienia zawarte w
regulaminach, uchwalone przez stosowne organy zgodnie z ich kompetencjami
okreslonymi w Statucie tj. przez Walne Zgromadzenie dla Rady Nadzorczej a dla
Zarzadu przez Rade Nadzorcza. Kompetencje oraz sposdb dziatania i obradowania
Walnego Zgromadzenia zgodnie z art. 35 § 5 ustawy Prawo spdtdzielcze winne by¢
szczegbtowo okreSlone w obowigzujacym Statucie Spotdzielni.

2.1 Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie § 66 do 73 Statutu Spotdzielni. Sprawy
nalezace do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia okreéla § 67 Statutu. W § 66
Statutu okreslono warunki uczestnictwa cztonka w Walnym Zgromadzeniu. W § 66 pkt 5
Statutu zapisano, ze kazdy cztonek Spdtdzielni ma jeden gtos bez wzgledu na iloé¢
posiadanych udziatdw.

Szczegbtowe dane dotyczace terminu Walnego Zgromadzenia oraz liczbe podjetych na
tych zebraniach uchwat przedstawiono w ponizszej tabeli.

Data Walnego Ilos¢ podjetych uchwat Ilos¢ uczestniczacych
Zgromadzenia cztonkéw Spdétdzielni
30.06.2017 7 12
29.06.2018 9 15
19.06.2019 8 14
10
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Liczebnos¢ uczestnictwa w obradach Walnych Zgromadzert Cztonkdw Spétdzielni:

— Walne Zgromadzenie z 30.06.2017 r. - 12 cztonkéw na 70 4. 17,1%

— Walne Zgromadzenie z 29.06.2018 . - 15 cztonkéw na 70 tj. 21,4%

— Walne Zgromadzenie z 19.06.2019 . - 14 czlonkdw na 70 tj. 20 %
W toku lustracji oceniono tryb zwotywania, przeprowadzania i dokumentowania obrad
Walnych Zgromadzen w $wietle ustawy Prawo spétdzielcze, Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i postanowien Statutu.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni w okresie objetym niniejszg lustracjg byto zdolne do
podejmowania uchwat, poniewaz zgodnie z § 70 pkt 3 Statutu Walne Zgromadzenie
«Jest wazne niezaleznie od liczby na nim cztonkdéw spdtdzielni”, Zatem wszystkie podjete
na tych zebraniach uchwaty sg wazne.
Wg § 69 pkt 2 Statutu stanowi, ze roczne sprawozdanie 7 dziatalnosci Spétdzielni
tacznie ze sprawozdaniem finansowym wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni, co najmniej na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktrym maja by¢ rozpatrywane w
celu umozliwienia cztonkom Spdétdzielni zapoznania sie z tymi dokumentami.
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie gospodarki mieszkaniowej.
Na podstawie ogladu protokotdw z posiedzen Walnych Zgromadzen w okresie objetym
lustracjq wynika, ze wszystkie zwotane przez Zarzad Walne Zgromadzenia odbywaty sie
zgodnie z  zapisem art. 39 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze, art. 8% ust. 1 ustawy o
spdtdzielniach mieszkaniowych oraz § 69 Statutu.
Jednoczesnie zawiadamia wszystkich cztonkdw Spétdzielni na pismie, co najmniej 14 dni
przed terminem posiedzenia stwierdzono, iz Zarzad o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia powiadomienie wszystkich czionkéw:

— przez wrzucanie do skrzynek pocztowych przynaleznych do lokali ;

— przez wywieszenie informacji na klatkach schodowych budynkdw;
W zawiadomieniach o Walnym Zgromadzeniu widnieje zapis, z ktdrego wynika, ze
materiaty do Walnego Zgromadzenia, beda wytozone do wgladu w biurze Spétdzielni w
godzinach pracy biura. Zarzad zgodnie z § 69 ust. 2 Statutu i art. 40 § 1 ustawy Prawo
spotdzielcze zawiadomit Krajowg Rade Spétdzielcza. Ustalen tych dokonano na
podstawie zbadanych przez lustratora dokumentéw zrodtowych.
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Lustrator stwierdza, Zze wszystkie dokumenty z zebrarh w okresie objetym lustracjg, byty
podpisane przez osoby uprawnione. Nie stwierdzono naruszef prawa w sposobie oraz
terminie zwofania Walnych Zgromadzen oraz zawiadamiania cztonkdw Spotdzielni.
Dokumentacja z Walnych Zgromadzen, za poszczegdine lata, zabezpieczona jest
prawidtowo.

Walne zatwierdzajgce sprawozdania roczne i sprawozdanie finansowe za 2019 rok do
konca czynnosci lustracyjnych nie odbyto sie.

Do prowadzonej dokumentacji lustrator uwag nie wnosi.

Walne Zgromadzenie z dnia 30 czerwca 2017 roku

Odbyte w badanym okresie Waine Zgromadzenie rozpatrywato wytgcznie sprawy objete
porzadkiem obrad. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zawierat przedtozone przez
Zarzad i Rade Nadzorczg sprawozdania roczne z dziatalnodci tych organdw,
sprawozdania finansowego Spétdzielni oraz udzielenia absolutorium poszczegdinym
cztonkom Zarzadu.

W oparciu o przedstawione Uchwaty stwierdza sie, ze sprawozdania z dziatalnoéci Rady
Nadzorczej i Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2016 rok zostaty
zatwierdzone. Natomiast w oparciu o Uchwaty 5/2017 i 6/2017 stwierdza sie, ze
udzielono absolutorium Cztonkom Zarzadu.

Z Protokotu Walnego wynika, ze pod koniec obrad odbyta sie dyskusja w sprawach
zwigzanych z remontem i termomodernizacjg budynku i otrzymanych $rodkach
finansowych, wspdtpraca z kancelariom prawng, opfatami za uzywanie lokali
mieszkalnych oraz windykacja naleznoéci.

Walne Zgromadzenie z dnia 29 czerwca 2018 roku

Odbyte w badanym okresie Walne Zgromadzenie rozpatrywato wytgcznie sprawy objete
porzadkiem obrad. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zawierat przedtozone przez
Zarzad i Rade Nadzorczg sprawozdania roczne z dziatalnosci  tych organdw,
sprawozdania finansowego Spétdzielni, udzielenia absolutorium poszczegdinym
cztonkom Zarzadu oraz przeprowadzenia wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej.

W oparciu o przedstawione Uchwaly stwierdza sig, ze sprawozdania z dziatalnodci Rady
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Nadzorczej i Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2016 rok zostaty
zatwierdzone. W oparciu o Uchwaty 5/2018 i 6/2018 stwierdza sig, ze udzielono
absolutorium Cztonkom Zarzadu.

Walne Zgromadzenie z dnia 19 czerwca 2019 roku

Odbyte w badanym okresie Walne Zgromadzenie rozpatrywato wytgcznie sprawy objete
porzadkiem obrad. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zawierat przedtozone przez
Zarzad 1 Rade Nadzorczg sprawozdania roczne z dziatalnodci tych organdw,
sprawozdania finansowego Spétdzielni, udzielenia absolutorium poszczegdinym
cztonkom Zarzadu.

W oparciu o przedstawione Uchwaty stwierdza sie, ze sprawozdania z dziatalno$ci Rady
Nadzorczej i Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2018 rok zostaty
zatwierdzone. W oparciu o Uchwaty 5/2019 i 6/2019 stwierdza sie, ze udzielono
absolutorium Cztonkom Zarzadu.

Walne Zgromadzenie z dnia 07 listopada 2019 roku

Odbyte w badanym okresie Walne Zgromadzenie rozpatrywato wytacznie sprawy objete
porzadkiem obrad. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zawierat jedno punktowy
porzadek obrad wybdr cztonkéw rady Nadzorczej.

Sprawdzono tryb wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej obecnej kadencji w oparciu o
porzadek obrad Walne Zgromadzenia z 07.11.2019 r, § 75 pkt 4 Statutu gdzie zapisano
» Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtdzielni na
ktorym Rada zostata wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
odbytego po trzech latach od wyboréw”. Protokdt Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w
powigzaniu z listg cztonkéw spétdzielni — kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, nie
stwierdzajgc nieprawidtowosci.

2.2 Rada Nadzorcza

Zgodnie z art. 44 ustawy Prawo spétdzielcze Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr
nad dziatalnoscig Spétdzielni. Zakres dziatania Rady Nadzorczej okreslono w art. 46 § 1

ustawy Prawo spofdzielcze. Ustawodawca w art. 46 8 2 przewidziat mozliwoé¢
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poszerzenia zakresu dziatania Rady Nadzorczej w statutach spétdzielni. Dziatalnodé Rady
Nadzorczej Spotdzielni okreslono w statucie od § 74 do § 78 Zgodnie z § 74 Statutu
Spétdzielni Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
Spos6b sprawowania nadzoru i kontroli przez ten organ okreslono w kompetencjach
Rady Nadzorczej okreslonych w § 2 Regulaminu Rady Nadzorczej Spdtdzielni
zatwierdzony uchwata nr 7/2018 z dnia 29.06.2018 roku.

Rada Nadzorcza sktada sie z 3 0s6b wybieranych na Walnym Zgromadzeniu. Kadencja
Rady Nadzorczej trwa ,od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni na ktdrym
Rada zostat wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni odbytego po
trzech latach od wyboréw” ( § 75 pkt 4 ). Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona
przewodniczacego i sekretarza. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwojuje przewodniczacy
Rady Nadzorczej przynajmniej raz na trzy miesigce.

SzczegGtowe zasady zwotywania posiedzen Rady Nadzorczej, procedury obradowania i
podejmowania uchwat okreslono w Regulaminie Rady Nadzorczej uchwalonym w dniu
29.06.2018 r. uchwata nr 7/2018 na Walnym Zgromadzeniu. W okresie objetym
lustracjq cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali wynagrodzenie zgodnie z zapisami
Regulaminu Rady Nadzorczej § 78 pkt 4, ustalono Wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na iloé¢ posiedzen. Wszyscy
cztonkowie Rady otrzymuja jednakowy ryczatt.

Rada Nadzorcza w 3 osobowym sktadzie zostata wybrana na Walnym Zgromadzeniu w
dniu 07 listopada 2019 roku. Wyniki wyboréw do Rady Nadzorczej zatwierdzono
Uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 8/2019 z dnia 07.11.2019 r w Sprawie wyboru
cztonkow Rady Nadzorczej.

Rade Nadzorczg wybrano na kadencje 2019-2022. Skiad liczebny Rady Nadzorczej
zgodny jest z zapisem § 75 pkt. 1 Statutu ktéry méwi, ze Rada Nadzorcza skiada siez3
cztonkéw. Ukonstytuowanie sie Rady odbyto sig na posiedzeniu Rady Nadzorczej z dnia
23.11.2019 .

Wszyscy wybrani cztonkowie Rady Nadzorczej sg wpisani do Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisem WR.IXNS -REJ.KRS/023349/19/451 z dnia 29.01.2020 roku.
Podejmowane uchwaty byly zgodne z kompetencjami okre$lonymi w Statucie
Spdtdzielni. Rada Nadzorcza prowadzita nadzor i kontrole dziatalnosci spétdzielni,

20
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podejmowata uchwaly w sprawie zatwierdzania regulamindw, sktadata Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdania z dziatalnosci za dany rok.

Prace Rady Nadzorczej opisano na podstawie uchwat, protokotéw oraz rocznych
sprawozdan. Do prowadzonej dokumentacji pracy Rady Nadzorczej lustracja nie wnosi
zastrzezen.

2.3 Zarzad Spétdzielni

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz zgodnie z
§ 80 ust. 1 Statutu Spétdzielni. Zarzad sktada sie z dwdch 0s0b, Prezesa Zarzadu i
cztonka Zarzadu wybieranych przez Rade Nadzorczg zgodnie z § 79 ust. 2 Statutu.
Kompetencje Zarzadu okreslone w § 80 ust. 3 Statutu.

W okresie niniejszej lustracji obowigzywat Regulamin Zarzadu uchwalony Uchwatg nr
5/2017 Rady Nadzorczej z dnia 29.12.2017 roku. Zgodnie z § 82 Statutu owiadczenie
woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i
petnomocnik.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym sktad osobowy Zarzadu Spdtdzielni
przedstawiat sie nastepujaco:

Lp | Imie i nazwisko Funkcja Data objecia funkgji
1 Bozena Buczek Prezes Zarzadu 17.09.2009 do nadal
2. | Beata Cwiklifiska Cztonek Zarzadu 23.11.2009-30.06.2016
2. | Edyta Golisz-Laszuk Cztonek Zarzadu 01.07.2016 do nadal

Na podstawie okazanego odpisu z Krajowego rejestru Sgdowego, stwierdzono, ze
Zarzad zostat wpisany zgodnie ze sprawowanymi funkcjami do Rejestru.

Cztonkowie Zarzadu powotani s3 na mocy uchwat na czas nieokreslony.

Uchwatami Rady Nadzorczej zostali powotani do petnienia obowigzkdw. Pobierajg
wynagrodzenie w kwocie odpowiadajgcej 10% minimalnego wynagrodzenia (Dz. U. z
2019 r. poz. 1778) ustalonego przez Rade Nadzorcza.

Ustawa prawo spétdzielcze w art. 52 § 1 stanowi ,, z cztonkami zarzadu zatrudnionymi w
spotdzielni rada nadzorcza nawigzuje stosunek pracy - w zaleznoéci od powierzonego

stanowiska, Ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych w art. 82. 1 stanowi » Cztonkowie
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innych niz zarzad organdw spotdzielni mieszkaniowej petnig swoje funkcje spotecznie”

Lustratorowi okazano uchwaty podejmowane przez Zarzad, stwierdzono brak
protokotow.

Z badanych dokumentéw wynika, ze w okresie objetym niniejszg lustracjg na swoich

posiedzeniach Zarzad zajmowat sie miedzy innymi:

omawianiem spraw kierowanych do Kancelarii ws. dtuznikow,
omawianiem spraw dotyczacych ugdd z dtuznikami, ustalaniem zaliczek na
media,

przygotowaniem materiatéw w przedmiocie odrebnych wiasnosci,
Spraw usuwania awarii, usterek na zasobach spétdzielczych,

ustalaniem optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
podpisywanie uméw z podmiotami zewnetrznymi,

spraw dotyczacych skarg lokatordéw,

spraw dotyczacych czionkdw i ich lokali oraz windykaciji,

sporzadzanie analiz pod katem optat za media,

sporzadzanie dokumentacji finansowych,

przedktadanie materiatéw w celu zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg,
inne sprawy biezgce.

Z przedstawionej lustratorowi dokumentacji, wynika, iz w okresie objetym lustracjg

Zarzad Spotdzielni sktadat coroczne sprawozdania z dziatalnoéci wraz ze sprawozdaniem

finansowym i przedstawiat Walnemu Zgromadzeniu. Sprawozdania z dziatalnodci
Zarzadu za lata 2017-2019 zawieraly:

— informacje wstepna zawierajaca sktad osobowy Zarzadu, strukturg zasobdw,
— zasoby i prawy cztonkowskie,

— Sytuacjg finansowo-ekonomiczng Spétdzielni,

— gospodarke remontowa i konserwacje biezgca,

— wykaz postepowan prowadzonych spraw sqdowych wraz z zadtuzeniem,

— umowy i korespondencje prowadzong z mieszkarcami,

— realizacje uchwat oraz zalecen lustracyjnych,

— kierunki dziatania i zamierzenia na nastepny rok,

W latach objetych niniejsza lustracja cztonkowie Zarzadu otrzymywali absolutorium,
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ktore byto oceng i podsumowaniem pracy przez czionkéw Spétdzielni na Walnym
Zgromadzeniu. W Regulaminie Zarzadu w § 5 pkt 4 kreélono czestotliwos¢ posiedzen
Zarzadu, nie mniej niz raz na kwartat. Posiedzenia Zarzadu winny by¢ protokotowane.

Do prowadzonej dokumentacji pracy Zarzadu lustracja uwag nie wnosi.
3. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni

Na dzien 31.12.2019 roku Spétdzielnia posiadata we wiadaniu grunty sktadajgce sie z
Z jednej dziatki 0 2 891 m? powierzchni 0,2891 ha z czego:
- 1 dziatke zabudowsg,
Grunty Spétdzielni posiadajg ksiege wieczystg. Stan prawny gruntéw byt uregulowany
Spétdzielnia posiada prawo wiasnosci tych gruntow.

Do problematyki gospodarki gruntami Spétdzielni, lustracja uwag nie wnosi.
4. Sprawy cztonkowskie

Cztonkostwo w Spotdzielni okreslaty przepisy zawarte w 8§ od 9-16 Statutu Spdétdzielni.
W przepisie § 11 Statutu wskazano, kto moze by¢ czionkiem Spétdzielni i jakie warunki
muszg byc spetnione, aby cztonkostwo uzyskaé.
Cztonkostwo ustaje z chwilg w my$l § 16 Statutu Spotdzielni w przypadku, gdy cztonek
zbyt w drodze sprzedazy aktem notarialnym lokal a nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa
w Spotdzielni.
W okresie lustracji Spétdzielnia prowadzita Rejestr cztonkéw w formie papierowej.
Rejestr ten zawierat nastepujace rubryki:

— Nr cztonkowski,

— Imie i nazwisko,

— Adres — siedziba,

Wysoko$¢ zadeklarowanych udziatéw,

Posiadany tytut prawny,

Numer ksiegi wieczystej,
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Aktualnie prowadzony jest rejestr cztonkdéw w formie papierowej spetniajacej wymogi
okreslone w art. 30 ustawy Prawo spdtdzielcze.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste
zgodnie z dyspozycjg przepisu art. 176 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Opierajac sig na numerach Rejestru cztonkéw, dokonano sprawdzenia wszystkich teczek
akt cztonkowskich. Teczki zawierajg przydziaty o ustanowienie wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, deklaracje w poczet czionkéw, akty notarialne, zadwiadczenia o
samodzielnosci lokalu, protokotu przekazania do uzytkowania piwnic, oraz biezaca
korespondencja cztonka ze Spétdzielnig.
Wedtug danych zawartych w Rejestrze cztonkdw, liczba cztonkdw ogdtem Spétdzielni w
okresie objgtym badaniem wynosita 70 cztonkdw.
W latach 2017-2019 dokonano przeksztatcenia jednego wiasnosciowego prawa do
lokalu na odrgbng wtasno$¢. Umowe zawarto w formie aktu notarialnego.
W budynku mieszkalnym lokale zajmowane sg na warunkach wiasnosciowego prawa do
lokalu.

— Wiasnosciowe prawo do lokalu o powierzchni 3 067,90m? - 47 sztuk,

— Odrebna wiasno$¢ o powierzchni 89,80m? - 1 sztuka,

Sprawy cztonkowsko - lokalowe przedstawiono w ponizszej tabeli

Lp. Wyszczegdlnienie rok rok rok
2017 2018 2019
1. | Liczba cztonkéw ogétem na 31.12 71 7 69

w tym posiadajgcych
- spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego

- wiasnosciowe prawo do lokalu 69 69 67
- odrebng wtasno$é lokalu 2 2 2
- Z tytutu cztonkostwa wspoétmatzonka

- oczekujacy

2. | Liczba kandydatéw na czionkow

3. |Liczba zarejestrowanych wnioskow o
zmiane mieszkan
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4. | Liczba wydanych nowych umow o
ustanowienie praw do lokali w tym

- z nowego budownictwa

- z odzysku

5. | Liczba zrealizowanych wnioskow o
Zmiane mieszkan

6. |Liczba zrealizowanych eksmisji z lokali
spétdzielczych

7. |Liczba dokonanych przeniesien praw
wiasnosci do lokali ( zawartych aktow |1
notarialnych )

- z lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

- z wlasno$ciowego prawa do :

> Lokalu mieszkalnego 1
> Lokalu uzytkowego
. Garazu

8. | Srodki finansowe pozyskane przez
Spotdzielnie w wyniku przeksztalcen
uprawnien w zi.

5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

W okresie lustracji podstawowym celem Spétdzielni zgodnie z dyspozycja § 3 Statutu
byto zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni i ich rodzin, przez
dostarczanie = cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu. Przepis § 5 Statutu wskazywat, Ze Spdidzielnia ma obowigzek
zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mieniem jej cztonkow
nabyte na podstawie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych. W § 7 Statutu
Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zwartej z wiascicielem.

W okresie lustracji Spétdzielnia prowadzita dziatalnosé zZwigzang z eksploatacja

budynkéw i zarzadzaniem nieruchomoéciami stanowigcych wiasno$¢  Spétdzielni,
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wiasnos$¢ cztonkdw Spétdzielni, oraz zrzadzanie nieruchomodciami niestanowigcymi jej
mienia lub mienia czlonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielami
(wiascicielem) tej nieruchomosci.
W zasobach Spétdzielni, wg stanu na 31.12.2019 r znajdowat sie 1  budynek
mieszkalny, liczacy 48 mieszkan przy ul. Zeromskiego 20ABC

Zasoby mieszkaniowe Mieszkaniowej Spétdzielni Majowka”

Lp. Wyszczegdlnienie Rok Rok Rok
2017 2018 2019
1. | Liczba budynkéw mieszkalnych 1 1 1

2. | Liczba mieszkan ogétem

z tego o statusie :

- lokatorskim

- wiasnosciowego prawa 47 47 47
- odrgbnej wtasnosci ( po przeniesieniu 1 1 1
wiasnosci )

- umowa najmu

3. | Liczba lokali uzytkowych ogdtem
z tego o statusie

- umowa najmu

- wiasnosciowego prawa

- odrgbnej wtasnosci

4 | Liczba garazy ogotem

Z tego o statusie ;

- umowa najmu

- wlasno$ciowego prawa

- odrebnej wiasnosci

5. | Powierzchnia lokali ogotem w m2
ztego:
- lokale mieszkalne 3 157,70 3157,7 3157,7

- lokale uzytkowe

- garaze
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Po przeniesieniu wtasnosci
ztego;

- lokale mieszkalne 3 067,90 3 067,90 3 067,9
- lokale uzytkowe

- garazy

6. | Powierzchnia lokali korzystajgcych z
dzwigow

7. | Liczba eksploatowanych dzwigow

8. |Liczba budynkow ze scianami ocieplonymi |1 1 1
wediug aktualnych norm

9. |Liczba budynkéw z opomiarowanym 1 1 1
zuzyciem ciepta

10. | Liczba budynkéw z opomiarowanym 1 1 1
zuzyciem wody

11. | Liczba lokali z indywidualnym 0 0 0
opomiarowaniem zuzycia ciepta

12. | Liczba lokali z indywidualnym 48 48 48
opomiarowaniem zuzycia wody

Jak wynika z tresci tabeli powyzej, stan ilosciowy zasobéw w okresie lustracji nie ulegt
zmianom. Spdtdzielnia nie posiada lokalu wiasnego, zaadaptowano pomieszczenie po
wozkowni w ktérym trwajg prace remontowe z przeznaczeniem na biuro Spdtdzielni.
Budynki wyposazone sg w nastepujaca infrastrukture techniczna:

|

instalacje elektryczne,

|

instalacje wodno-kanalizacyjne,

instalacje centralnego ogrzewania,

instalacje cieptej wody,

instalacje gazowe

W indywidualne opomiarowanie instalacji zimnej i cieptej wody Wyposazone sg
wszystkie lokale. Lokale mieszkalne nie posiadajg indywidualnego opomiarowania
Zuzycia ciepta.

Nadzdr nad dziatalnoscig Spétdzielni w zakresie utrzymania stanu technicznego zasobdéw
prowadzi Prezes Zarzadu.

W Spéidzielni nie jest prowadzony rejestr usterek, awarie zgtaszane telefonicznie
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bezposrednio cztonkom Zarzadu.
Zgtoszenia mieszkancow dotycza w wiekszosci spraw zwigzanych z biezgca eksploatacija:

— uzupetnienia oéwietlenia klatek schodowych,

— usterek instalacji elektrycznych,

— nieszczelnoci instalacji wodno-kanalizacyjnych,

— naprawy drzwi wejsciowych,

— usterki wentylacji mechanicznej,

— w okresie zimowym zaktdcenia centralnego ogrzewania.
Lustrator dokonat wizytacji budynku i terenu wokdt. Przeglad ten wykazat nalezyty
dbato$¢ Spotdzielni o wyglad i porzadek wokét budynku. Chodniki i dojazdy sprzatane,
zadbane. Stwierdzono drobne usterki nawierzchni ptytek chodnikowych. W klatkach
schodowych $ciany wymagaija odnowienia, schody gdzieniegdzie uszkodzone w
pomieszczeniach ogdinego uzytku czysto. W klatkach schodowych stwierdzono tablice z
biezgcymi ogtoszeniami i waznymi numerami telefondw alarmowych.
Przeprowadzone prace termomodernizacyjne w znacznym stopniu podniosty estetyke
budynku oraz poprawity ogdiny wizerunek zasobu Spotdzielni.
Do stanu techniczno-porzadkowego zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni lustracja nie
wnosi uwag.
Ewidencja wyposazenia budynku i stan techniczny uwidoczniony jest w ksiazce obiektu
budowlanego. Ksigzka obiektu prowadzona jest zgodnie z wymogami art. 64 ust. 1
prawa budowlanego wiasciciel lub zarzadca obiektu jest zobowigzany prowadzi¢
ksigzke obiektu budowlanego dla kazdego budynku oraz kazdego obiektu budowlanego
nie bedgcego budynkiem, ktérego projekt jest objety obowigzkiem zapewnienia
ewentualnego sprawdzenia przez osobe z uprawnieniami (ktérg to kwestie zgodnie z
zapisem w art. 64 ust. 1 reguluje art. 20 ust. 2 prawa budowlanego).Ksigzka wykonana
jest w sposéb trwaty, zapewniajacy przydatnos¢ do uzytkowania w catym okresie
uzytkowania majg strony ponumerowane oraz zabezpieczone w sposdb chronigcy przed
ich usunigciem lub wymiang. Przy wpisywaniu danych do ksigzki uwzgledniono zasady
obowigzujgce dla kolejnych stron i tablic. Na podstawie przedtozonej do badah
dokumentacji w postaci protokotéw z przegladéw budynkdéw ustalono, iz Spétdzielnia
wykonywata przeglady budynku corocznie w zakresie art. 62 Prawa budowlanego.
Dokonano przegladu nastepujgcych protokotéw z przegladow:

e O
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1) Protokét  okresowej  kontroli  przewoddéw kominowych, dymowych oraz

grawitacyjnych przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych za lata;
- 07.12.2017 r.
- 03.12.2018 .
- 03.12.2019 r.

2) Protokdt okresowej kontroli instalacji gazowej w mieszkaniach z dnia 22.12.2017
r.

3) Protokdt pomiaréw rezystancji i izolacji oraz badanie skutecznodci ochrony
przeciwpozarowej z dnia 30.12.2017r.

4) Protokot okresowej kontroli instalacji gazowej w mieszkaniach z dnia 15.12.2018
r.

5) Protokét okresowej kontroli stanu sprawnosci technicznej elementéw budynku z
dnia 22.09.2018 r.

6) Protokdt z pigcioletniego przegladu obowigzkowej kontroli stanu technicznego,
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego z dnia 06.05.2019 r. Protokét
zawiera zapis 0 zniszczonym dachu nadajacym si¢ do wymiany. Spdidzielnia
utworzyta chwate Rady Nadzorczej Nr 2 z dnia 23.11.2019 r. o dodatkowym
odpisie na fundusz celowy.

7) Przeglad okresowej kontroli gazowej od kurka gtéwnego do instalacji mieszkan z
dnia 30.12.2019 r.

Zgodnie z art.62 ust. 1 pkt 1 Ustawy Prawo Budowlane obiekt budowlany byt w czasie
uzytkowania poddany przez Spoétdzielnie okresowej kontroli corocznej polegajacej na

sprawdzeniu elementéw budynkéw i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy

atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystgpujacych podczas uzytkowania
obiektéw, instalacji i przewoddéw kominowych. Zgodnie z art.62 ust. 1 pkt 2 Ustawy

Prawo Budowlane poddanie kontroli pigcioletniej polegajacej na sprawdzeniu catodci

obiektu budowlanego.

W badanym okresie stwierdzono nastepujace przeglady budynkdw:

— przeglady przewoddw kominowych, dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,
— przeglad instalacji gazowych,
— pigcioletni przeglad techniczny budynkdw,
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— przeglad  sprawdzajgcy  sprawno$¢  techniczng przewoddw  kominowych
podfaczen,
— roczny przeglad techniczny budynkdw,

Osoby przeprowadzajace przeglady posiadaty wymagane prawem uprawnienia
budowlane.

Z dokonanych przegladéw sporzadzone sg protokoty na drukach dostosowanych do
kazdego rodzaju przegladu. Protokoty zawierajg wszystkie, niezbedne w tym zakresie
informacje, ustalenia i wnioski. Cato$¢ dokumentacii sporzgdzono, prawidtowo, jest
kompletna i przechowywana zgodnie z obowigzujacy instrukcjg w siedzibie Spétdzielni.
Wszystkie przeglady zostaty wpisane do ksigzki obiektu budowlanego.

Do prowadzonej dokumentaciji lustracja nie wnosi uwag.

6.1 Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowos¢ ustalania optat za uzytkowanie lokali.

Zasady dotyczace pokrywania kosztow i rozliczen z cztonkami w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi okre$lono w Rozdziale VII Statutu Spotdzielni optaty za
uzywanie lokali od § 56 unormowania zawarte w statucie sg ogodlne. Szczegbtowe
zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi winien  okreslaé
Regulamin zasad ustalania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
wysokosci opfat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg. Dodatkowo w sprawach rozliczen
z cztonkami Rada Nadzorcza uchwalita regulaminy:
— Regulamin rozliczenia kosztéw ciepta i podgrzanie wody oraz ustalenie opfat z
tego tytuty,
- Regulamin tworzenia i rozliczenia funduszu celowego z przeznaczeniem na
wymiane pokrycia dachowego,
Spotdzielnia nie sporzadza rocznych planéw rzeczowo-finansowych.
Lustracja stwierdzita brak uregulowan wewnetrznych  wymaganych  Statutem
dotyczacych zakresu prowadzonej dziatalnosci, mianowicie:
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— Regulaminu ustalania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasad ustalania wysokoéci optat § 57 ust. 2 Statutu,

— Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami § 61 ust. 3,

— Regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego § 76 ust. 1.
W roku 2019 wystgpita nadwyzka przychodéw nad kosztami co oznacza dodatni
wynik, ktdry zgodnie z obowigzujacymi przepisami jest przenoszony na rok nastepny.
Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa jest nieopodatkowany i rozliczany w nastepnym roku obrachunkowym zgodnie z
art. 6 ust 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Prezentowany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w sprawozdaniu
finansowym Spétdzielni za 2019 rok jest zgodny z obowigzujacymi przepisami i jest
prezentowany w bilansie, jako krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.
Spotdzielnia ujeta wynik po stronie pasywoéw. Zgodnie z art. 4 ust. 6% ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia jest zobowigzana na Zzadanie cztonka
spotdzielni, wiasciciela wiasnoéciowego prawa do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat. Oznacza to, iz osoba wystepujaca o takg kalkulacje winna otrzymaé
informacjg, co sktada sie na stawke optat eksploatacyjnych, tj. udziat w tej stawce
poszczegdinych kosztéw wg rodzajéw. W kalkulacji nalezy, zatem podac poszczegdine
skfadniki, ktére wptywajg na wysokos$¢ stawki okreslonej w uchwale Rady Nadzorczej
zatwierdzajgcej stawki na poszczegdlne lata.

Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajgcych
lokale mieszkalne przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lp. Wyszczegdlnienie Rok Rok Rok
2017 2018 2019
w zH/ m?2 w z}/m? w zt/m?
1. | Eksploatacja ( bez remontdw ) do 10-2017 1,00 2,15 2,15
ztego: od 11-2017 2,15

- ptace i narzuty na ptace
pracownikéw umystowych

- pface i narzuty na ptace dozorcéw
i sprzataczy

- materiaty

- energia elektryczna

- woda i kanalizacja
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Indywidualnemu rozliczaniu z uzytkownikami lokali podlegajg koszty zuzycia energii

cieplnej, wody i kanalizacji.

Wyliczenie wysokosci wspdtczynnika korygujacego dla ustalenia indywidualnych zaliczek
na pokrycie kosztdw centralnego ogrzewania ustala corocznie Zarzad, natomiast Rada

Nadzorcza zatwierdza stawki.

Spotdzielnia powiadamia kazdorazowo uzytkownikéw lokali o zmianie opfat kosztow

niezaleznych przy zachowaniu ustawowych terminéw zawartych w art. 4 ust. 7 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

- wywoz $mieci 9,70 os. 9,70 os. 9,70 os.

- opfata za uzytkowanie terenu

- podatek od nieruchomosci

- odpisy na fundusze specjalne

- pozostate koszty
2. | Odpis na fundusz remontowy 1,50 1,50 1,50
3. | Koszty utrzymania dzwigéw
4. |Koszty centralnego ogrzewania 2,50 2,50 2,50
5. | Koszty centralnej cieptej wody 15,00 m3 25,00 m3 25,00 m3
6. |Razem koszt ( 1+2+3+4+5 + 6)

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci a przychodami z opfat z tego tytutu w okresie objetym lustracja
przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Wyszczegdlnienie Rok Rok Rok

2017 2018 2019

1. | Koszty gospodarki zasobami 296.064,13 300.983,47 329.750,42
mieszkaniowymi w zt. w tym :

- eksploatacja i remonty 131.257,31 123.291,23 127176,68

- centralne ogrzewanie 109.568,52 122.877,09 144.087,70

- ciepta woda

26

co Oy



- zimna woda i $cieki 40.148,30 40.273,95 44.352,24
- wywoz nieczystosci 11.640,00 11.116,20 10.708,80
: podatek od nieruchomosci
3.450,00 3.425,00 3.425,00
- dzwigi
2. | Przychody gospodarki zasobami 263.385,00 302.877,88 340.054,18
mieszkaniowymi w zt. w tym :
- optaty od lokali mieszkalnych
- opfaty od lokali uzytkowych
- dotacje
- inne ( jakie )
3. | Wynik finansowy -32 679,13 1.894,41 10.303,76
(poz.2-poz 1)
Do przedstawionego tematu zakresie dziatalnosci  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi lustracja nie wnosi uwag i zastrzezen
Spdtdzielnia nie posiada garazy ani innych lokali uzytkowych,
6.3 Terminowos¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw

mieszkalnych.

Zalegtosci w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych w latach 2017-2019 ich udziat
procentowy zalegtosci w stosunku do rocznego ich wymiaru prezentuje ponizsza tabela.
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Lp. Wyszczegdlnienie Rok Rok Rok
2017 2018 2019
1. | Roczny wymiar optat w zt. 263 385,00 302 877,88 329 750,42
2. |stan zalegtosci w optatach na 31.12 w zt. 101 924,68 105 660,32 111 399,88
3. |Poz.2:Poz. 1w % 38,7 34,9 33,8
4. | Struktura zaleglosci w optatach w zt.
- 1 miesigczne
- 2 miesieczne
3 i wiecej miesigeczne
5. |Liczba wezwan do zaptaty 7
6. |Liczba spraw skierowanych do sgdu 0 0 0
7. |Porozumienia wraz z uznaniem dtugu 2 1 3

Z przedstawionych danych wynika, iz zadtuzenie w poréwnaniu z 2017 rokiem w 2019
roku zmalato 0 4,9 % w stosunku do rocznych naliczen.

Dziatania windykacyjne prowadzone przez Zarzad Spotdzielni sprowadzaty sie do
indywidualnych rozméw z dtuznikami. W 2019 roku wystano 7 wezwan do zaptaty.
Porozumienia co do sptaty zadtuzenia (ugody) przygotowane byly przy udziale
Kancelarii. Zastrzezenia lustracji budzi fakt roztozenia dtuznikom dtugoletnich rat a
takze nie wywigzywanie sig diuznikéw z terminéw ugdd. Zgodnie z zapisem § 59 ust. 1
Spodtdzielnia winna nalicza¢ odsetki od nieterminowo wnoszonych optat.

6.4 Gospodarka remontowa w zasobach Spotdzielni

Finansowanie remontéw prowadzone jest w oparciu o biezgce odpisy podstawowe w
cigzar kosztéw eksploatacji od lokali mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa, na mocy Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia

< 6. %
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15.12.2000r. ze zmianami. W 2007 roku zmiana Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych narzucita na spdtdzielnie nowy sposdb rozliczania funduszu
remontowego na nieruchomosci jednobudynkowe oraz rozliczania wptywéw i wydatkow
w ramach tych nieruchomosci ( art. 4 w ust. 4! pkt 2 ). Zgodnie z postanowieniami
Statutu § 56 ust. 8 Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty z uwzglednieniem
wydatkéw na poszczegdlne rodzaje robdt. W ramach gospodarki remontowej
obowigzuje Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym na
remonty zasobow mieszkaniowych oraz Regulamin tworzenia i gospodarowania
funduszem celowym na remont dachu.

Za nadzor biezacy nad zasobami mieszkaniowymi w Spétdzielni i ustalenie potrzeb
remontowych odpowiada Zarzad Spdtdzielni. W obiektach wykonywane s3 remonty i

konserwacje.

Po zakoniczeniu roku Zarzad sporzadza sprawozdanie z wykonania planéw remontdw za
kazdy rok, ktére przedktada Radzie Nadzorczej w formie szczegotowej z podaniem
wptywdw i wydatkéw oraz podaniem wyniku funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci.

Gospodarke remontowa w zasobach mieszkaniowych w poszczegdlnych latach objetych
lustracjg przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lp. Wyszczegdlnienie Rok Rok Rok

2017 2018 2019

1. | Potrzeby remontowe ujawnione w toku
przegladéw budynkow

2. | Naktady poniesione przez spotdzielnie na

zaspokojenie potrzeb technicznych budynkow | 24.450,67 268.076,63 328.181,16
w zt w tym:

- na docieplenie &cian zewnetrznych 10,00 240.499,90  |320.020,10

- Na opomiarowanie zuzycia wody i ciepta

3. | Stan funduszu remontowego na 01.01. w zt. 163.468,77 196.195,40 -15.042,63

4. | Odpisy na fundusz remontowy naliczone od 57.177,30 56.838,60 56.838,60
lokali mieszkalnych w zt

5. | Odpisy na fundusz remontowy naliczone od 0 0 0
lokali uzytkowych w zi.
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6. | Kredyt bankowy 0 0 388.147,52

7. | Inne przychody funduszu remontowego 0 0 0
Premia termomodernizacyjna
8. |Stan funduszu remontowego na 31.12 196.195,40 -15.042,63 -286.385,19

Z danych zwartych w ewidencji wynika, ze w Spétdzielni w kazdym roku fundusz
remontowy zasilany byt odpisami na fundusz od lokali mieszkalnych. Saldo koricowe
funduszu remontowego za dany rok obrachunkowy na koniec tego roku stanowi bilans
otwarcia roku nastepnego.
Potrzeby remontowe ujawnione winny by¢ w toku przegladéw i szacowane na
poszczegdlne lata 2017-2019 co wskazuje § 7 Rozporzadzenia MSWIA z 16.08.1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r.
Nr 74, poz. 836 ze zmianami) w zakresie realizacji remontéw budynkadw.
Fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych jest przeznaczony wyltgcznie na pokrycie
kosztow remontéw budynku. W przypadku gdy koszty na remonty danym roku
Znaczaco wzrosty w uzasadnionych przypadkach obowiazkiem Zarzadu jest jeszcze w
danym roku obrachunkowym dokona¢ korekty odpisu na fundusz remontowy, podobnie
jak dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi zasadnym jest podniesienie optat z
zachowaniem zapisow art. 7! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Wyboru ofert na
roboty remontowe i ustugi konserwacyjne dokonuje Zarzad Spétdzielni. Lustrator
zapoznat sig z dokumentacjg dotyczaca prowadzonych drobnych remontdw. Remonty i
konserwacje zasobéw mieszkaniowych w latach 2017-2019 wykonywane byty system
zleconym przez obcych wykonawcdw byto to wymiana drzwi wejsciowych, uzupetnienie
opasek pod balkonem.
Przygotowanie do przetargu w trybie zapytan ofertowych — termomodernizacja, Zarzad
rozpoczyna:

— Przygotowaniem specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia,

— ogtoszeniem zamdwienia w bazie konkurencyjnodci, tablicy ogtoszen w siedzibie

Spotdzielni, do prasy, na stronie internetowej,
— po podpisaniu deklaracji bezstronnodci wybdr oferenta przez komisje, ktorg
tworzg cztonkowie Zarzadu,
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Protokot otwarcia przez Komisje ofert - informacja o dokonaniu wyboru
najkorzystniejszej oferty,

— Protokdt z negocjacii,

— ogtoszenie o udzieleniu zmdwienia,

— przygotowanie umowy wraz z dokumentacjg powykonawcza, podpisanie umowy
nr 1/2018 z dnia 08.06.2018 roku,

— wybdr inspektora nadzoru,

— ustalenie wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania robot,

- Wykonawca udzielit rekojmi z tytutu wad fizycznych zaistniatych w trakcie
realizacji robét oraz udzielit 5 letniej gwarancji na wykonanie robét po
koncowym odbiorze robdt,

— wpfacone wadium w wysokosci 5 tys. zt,

— umowa zawiera zapis o dokumentacji powykonawczej, certyfikatach i aprobatach
technicznych na materiaty,

— Spotdzielnia wymaga przedstawienia przez wykonawce aktualnej polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnoci cywilnej,

— umowa zostata aneksowana o uzupetnienie kosztorysowe dodatkowe prace,

— zakonczenie przez firme ,Radex” robdt w terminie do 30.09.2019 roku.

Lustracja ponadto dokonata weryfikacji dokumentéw z wigzanych z zawartymi
umowami podpisanymi przez Zarzad nr 12/05/2017 z dnia 08.09.2017 roku z Centrum
Doradztwa Europejskiego ul. Robotnicza 4-6/5 61-800 Kalisz oraz umowe nr
02/05/C097/N1/2017 z dnia 08.05.2017 roku z KM Projekt Sp. z0.0 ul. Srebrnogdrska
17/16 50-536 Wroctaw w celu pozyskania Srodkéw finansowych, w ramach projektu
unijnego bedacego w dyspozycji Urzedu Marszatkowskiego we Wroctawiu.

Warunkiem otrzymania $rodkéw z Urzedu Marszatkowskiego byto sfinansowanie w
100% wkiadu wiasnego pokrycia kosztow modernizacji. Spétdzielnia wystapita do
Banku o kredyt finansujacy wykonanie robét. Zaéwiadczenie o ztozeniu dokumentéw o
ubieganie sie o kredyt byto wystarczajace aby wdrozy¢ procedure o pokrycie kosztéw w
ramach Srodkéw Urzedu Marszatkowskiego i podpisa¢ umowe o te $rodki.

Przygotowana dokumentacja niezbedna do realizacji projektu zawierata:

1) przygotowanie dokumentacji projektu — audyt wraz z $wiadectwem

energetycznym budynku,
7.6
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2) nadzdr inwestycyjny,

3) projekt budowlany wraz z projektem kolorystycznym,

4)inne ustugi i ekspertyzy, pozwolenia itp.

Firmy wystawity faktury na ogdlng warto$¢ 39 615,77 zt, ktdre zostaty przez

Spdtdzielnie uregulowane.

Jednak Bank weryfikujgc dokumentacje kredytowg zazadat dodatkowego

zabezpieczenia ( jedynym zabezpieczeniem miat by¢ fundusz remontowy) w

formie hipoteki. Ze wzgledu na brak w spdtdzielni lokali uzytkowych, Bank nie

przyjat hipoteki na lokale mieszkalne w konsekwencji odmdwit udzielenia kredytu.

Spotdzielnia wystgpita do Funduszu Ochrony Srodowiska w Legnicy o pozyczke

na sfinansowanie juz rozpoczetych prac budowlanych na budynku. Fundusz

udzielit pozyczki w kwocie 388 147,52 zt, ktérej sptata realizowana jest zgodnie z

harmonogramem.

Wartos¢ wykonanych prac remontowych przedstawia ponizsza tabela

Rodzaj wykonanych prac termomodernizacyjnych Wartosc¢
budynku
1.docieplenie - stropodach wentylowany 39 369,95
2.docieplenie Scian zewnetrznych piwnic 38 590,39
3.docieplenie Sciany zewnetrznej tylnej 423 422,02
4.wymiana okien w piwnicach 2 816,96
>.wymiana okien na klatkach schodowych 23 920,67
6.docieplenie sciany bocznej zewnetrznej balkonowej 32 400,00
SUMA: 560 520,00
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Finansowanie prac remontowych nieruchomoéci odbywa sie w ramach S$rodkéw
uzyskanych z naliczen oraz $rodkéw zewngtrznych  pozyskanych na
termomodernizacje.

Do przedstawionej dokumentacji w zakresie dziatalnoéci gospodarki remontowej i trybu

wytaniania wykonawcéw na ustugi i roboty remontowe lustracja uwag nie wnosi.

6.2 Ustugi komunalne

W zakresie unormowan stosunkéw prawnych z zewnetrznymi  podmiotami
gospodarczymi  sprawdzono umowy pod katem Zapewnienia nalezytej ochrony
interesow cztonkéw oraz obowigzkéw administracji Spétdzielni w zakresie utrzymania
wiasciwego stanu technicznego instalacji i urzadzen, zapewniajacych mozliwoéé
prawidtowego Swiadczenia ustug na podstawie indywidualnych uméw. Zapisy w
umowach sg typowe dla umdw firm $wiadczacych ustugi komunalne, na obecnym
etapie praktycznie nienegocjowanej na podstawie przyjetych wzoréw umdw
przedsigbiorstw, ktére s monopolistami. Aktualizacja zawartych uméw nastepuje z
inicjatywy podmiotu $wiadczacego ustuge w oparciu o przepisy obowigzujgce ten
podmiot. Na treS¢ uméw z Wojewddzkim Przedsiebiorstwem Energetyki Ciepinej w
Legnicy, Legnickim Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji PGNIiG i innych
monopolistéw Spétdzielnia nie miata wplywu. Aktualnie w zakresie ustug komunalnych
Spodtdzielnia ma zawarte umowy na czas nieokreslony z:
— Legnickim Przedsiebiorstwem Wodociagdw i Kanalizacji w Legnicy — zaopatrzenie
w wodg i odprowadzenie $ciekow umowa nr 6091/10/U9 zawarta 23.12.2010 r.
—  Wojewddzkim Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplej z Legnicy — dostawca ciepta
umowa nr 355/L/2000 zawarta 25.05.2000 .
— TAURON sprzedaz Sp. zo. o energii eklektycznej i Swiadczenie ustug dystrybucii
—umowa nr 1183/98/A zawarta 03.06.1998 r.
— Uchwatg Rady Miasta Legnica zatwierdzane sq stawki za wywdz odpadéw,
Spotdzielnia sktada do 10 dnia nastgpnego miesigca deklaracje o0séb
zamieszkatych i przebywajacych w zasobach. Spétdzielnia jest inkasentem i

przekaznikiem optat. %
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Lustracja w powyzszym przedmiotowo zakresie, uwag i zastrzezen nie wnosi.

Spotdzielnia w badanym okresie byta ubezpieczona w Powszechnym Zaktadzie
Ubezpieczen S.A i posiada  polise Ubezpieczenia PZU Doradca. Na podstawie
Postanowien Ogdlnych Warunkéw Ubezpieczenia Mienia do polisy zakres ubezpieczenia
jest nastepujacy:

— Uubezpieczenie mienia od ognia i innych zywiotéw, ktdre pokryte zostaja wszystkie
szkody polegajgce na utracie, zniszczeniu lub uszkadzaniu bezpiecznego mienia
na skutek nagtego, niespodziewanego i niezaleznego od woli ubezpieczajgcego
zdarzenia,

- wandalizmem i dewastacjg z zastrzezeniem limitu i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia,

- ubezpieczenie zewnetrznych urzadzen i instalacji,

— sttuczenie i uszkodzenie szyb i przedmiotéw szklanych,

— ubezpieczenie sprzgtu elektronicznego — klauzula przepiec,

— klauzula graffiti,

— klauzula dewastacii,

— odpowiedzialnos¢ cywilna zwigzana z prowadzeniem dziatalnoddi i posiadaniem
mienia,

SzczegGtowy zakres ubezpieczenia oraz warunki okredlono w polisach, ktdére zostaty
okazane lustratorowi w trakcie badan lustracyjnych.

6. Gospodarka finansowa Spétdzielni

Podstawowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni okreéla Rozdziat VIII § 60-64
Statutu Spdtdzielni. Zgodnie z postanowieniami Statutu, Spétdzielnia prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczag na zasadach rachunku ekonomicznego. Rok obrachunkowy
pokrywa sig z rokiem kalendarzowym. Spétdzielnia nie opracowata stosownych
regulaminéw wymaganych prawem dotyczacych gospodarki finansowej oraz tworzenia
I gospodarowania funduszami,
Na podstawie § 61 Statutu Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:

— fundusz zasobowy,

— fundusz wktadéw mieszkaniowych, S.(h
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— fundusz wktadéw budowlanych,
— fundusz na remonty,
— inne fundusze, tworzone na podstawie innych przepiséw,

— fundusze celowe tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

7.1 Prawidtowos¢ i rzetelnos¢ ksiag rachunkowych

Dokumentacja, opisujaca przyjeta przez Spdtdzielnie  Mieszkaniowa polityke
rachunkowosci  wprowadzona zostata do  stosowania Uchwalg  Zarzadu
z dnia 01 paZdziernika 2003 roku znowelizowana uchwatg zarzadu z dnia 02.11.2014 r.
Dokumentacja przyijetej polityki rachunkowosci obejmuje:

o Ustalenia dokumentacji przyjetych zasad prowadzenia rachunkowoici wraz
zaktadowym planem kont — Polityka Rachunkowosci,
e 0Ogolne zasady prowadzenia ksiag rachunkowych,
e Metody wyceny aktywdw i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego,
o Charakterystyke programéw przetwarzania danych.
Wykonywanie czynnosci gtdwnego ksiegowego odbywajg sie na podstawie umowy
zlecenia i obejmujg sprawy z zakresu:
o prowadzenie ewidencji kont rachunkowych,
e zamykanie ksigg po okresie obliczeniowym,
° sprawowania kontroli dokumentéw operacii gospodarczej,
e terminowe roczne zamkniecie ksiag rachunkowych,
e opracowanie informacji finansowo-ekonomicznych,

e Opracowanie sprawozdawczosci finansowej.

Ksiegi rachunkowe prowadzone s3 w siedzibie Spétdzielni zgodnie z art. 11
ust. 3 ustawy o rachunkowosci natomiast ze wzgledu na brak zabezpieczen ksiegi
przechowywane sg w mieszkaniu pani Prezes i w Kancelarii Adwokackiej przy ul. F.
Skarbka 6/1 w Legnicy.

Operacje gospodarcze w Spdidzielni sa prawidtowo dokumentowane. Dokumenty
bedace przedmiotem ksiggowania poddawane sg kontroli formalnej, merytorycznej
I rachunkowej.  Skontrolowane dokumenty sg  zadekretowane zgodnie
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z obowigzujacymi zasadami i jako dowody Zrédtowe wprowadzane do ewidencji
ksiegowej.

Sprawdzone przez lustracje prowadzenie ksiag wykazato rzetelnoé¢ i Sprawdzalnos¢.
Ksiggi rachunkowe obejmuja elementy wynikajace z art. 33 ustawy o rachunkowosci
prowadzone sg systemem komputerowym zachowujac ciggtos¢ stosowanych zasad
rachunkowosci w tym prawidtowosci otwarcia ksiag rachunkowych na dzien otwarcia
bilansu.

System obstugiwany jest przez programy RAKS SQL ,Finanse | Ksiegowos¢” zakupiony
od firmy LTB Sp. zo.0 ul. Drukarska 38 53-312 Wroctaw. Rozliczenia uméw zlecer z
Zaktadem Ubezpieczen Spotecznych odbywaija sie na podstawie recznych dokumentéw
sktadanych do Zaktadu. Analityka konta Rozrachunki z cztonkami oraz wykazy, tabele
sporzadzane sg poprzez program uzytkowy ,Excel”.

W Spdtdzielni obowigzuje Rejestr czynnosci przetwarzania, wprowadzony zgodnie z art.
30 ust. 1 Parlamentu Europejskiego z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osdb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego

przeptywu takich danych oraz uchyleniu dyrektywy 95//46/WE — dalej RODO przyjety
uchwatg Zarzadu z 25.05.2018 r.

Spétdzielnia nie przeprowadza archiwizacji dokumentacji ksiegowej, przechowuje calg
dokumentacjg jako dokumentacje biezgca.

7.2 System kontroli wewnetrznej

W spétdzielni nie wprowadzono oddzielnej kontroli wewnetrznej, co nie narusza
obowigzujgcych przepiséw prawa w tym zakresie. Kontrola wewnetrzna
Sprawowana jest w formie kontroli funkcjonalnej. Do wykonywania tej kontroli
zobowigzany jest Zarzad, ktdry w Spétdzielni spefnia role kierowniczg i jest
odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej. Zgodnie z przepisami ustawy
Prawo spodtdzielcze w Spétdzielni sprawowana Jest takze kontrola samorzadowa
przez Rade Nadzorcza, ktdra zatwierdza plan pracy roczne sprawozdanie
finansowe, analizuje koszty podgrzania wody, sprawdza rozliczenie kosztéw

zakupu energii cieplnej,
S o (‘in/ f’/w-
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Zatwierdzona przez Zarzad uchwata nr 70 z dnia 23.05.2018 r. i wprowadzona do
obowigzywania Dokumentacja RODO. W uregulowaniu sprecyzowano system wdrozenia
I stosowania RODO oraz przechowywania, przetwarzania i ochrony danych osobowych.

Do sposobu sprawowania kontroli wewnetrznej w Spétdzielni lustracja nie wnosi uwag i

zastrzezen.
7.4 Inwentaryzacja

W Polityce Rachunkowosci Spétdzielni ustalono ogdlne zasady prowadzenia ksigg
rachunkowych, metody wyceny aktywdw i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego,
zasady prowadzenia ksiag rachunkowych w ciagu roku i na dzien bilansowy zgodnie z
wymogami rozdziatu 4 Ustawy o rachunkowoéci z dnia 29.09.1994r. Ustalono, miedzy
innymi, ze:

e Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia wraz z ich amortyzowaniem,

o Srodki pieniezne wystepujg w kwocie nominalnej,

e naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem
zasady ostroznosci,

e zobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, czyli do kwoty
gtdwnej zobowigzania dolicza si¢ ewentualne naliczone odsetki od
kontrahentdéw,

o fundusze Spétdzielni wycenia sie w ich wartosci nominalnej.

W Spoétdzielni ustalono nastepujgcy  czestotliwoéé inwentaryzowania sktadnikdw
majatku:

e rzeczowy majatek trwaty (budynki, budowle, maszyny, urzadzenia) co 4
lata,

e pozostate sktadniki aktywéw i pasywdw co roku.

Inwentaryzacje na dzien bilansowy przeprowadza sie:

e Srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych,

e pozyczek i kredytéw bankowych,

Inwentaryzacje w IV kwartale roku sprawozdawczego:
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o Srodkdw trwatych,
o sald naleznosci,
o sald zobowigzan,

e sald udzielonych lub otrzymanych pozyczek.
7.5 Sprawozdawczosc finansowa Spétdzielni

Sprawozdania wykazujg zgodno$¢ rachunkowa i ciggtosdc bilansowg w punktach
ogolInych i poszczegdinych pozycjach bilansu.

Zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowos$ci sprawozdania finansowe Spdtdzielni nie
podlegaja corocznie obowigzkowemu badaniu przez biegtego rewidenta, albowiem
Spétdzielnia nie spetnia nizej wymienione warunki okreélone w ustawie (art. 64 pkt 1 i
4 ustawy o rachunkowosci) tj.:

e nie osiggneta zatrudnienia 50 0sdb,

e suma bilansowa nie przekroczyta kwoty 2 500 000 EURQO,

e Przychody netto ze sprzedazy towardw i produktéw oraz operacji
finansowych za rok obrotowy nie przekroczyly réwnowartoéé w walucie
polskiej 5 000 000 EURO.

Weryfikacje sprawozdan finansowych za okres objety lustracjg za poszczegdine lata
dokonano w oparciu o dane w nich przedstawione:

BILANS
Wyszczegdlnienie Stan na Stan na Stan na
31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2019r.
A. Aktywa trwate 550 321,34 531 626,06 498 510,00
B. W tym:
I. Wartosci niematerialne i
prawne
II. Rzeczowe aktywa trwate 550 321,34 531 626,06 498 510,00

III. Naleznosci
dtugoterminowe

IV. Inwestycje
dtugoterminowe

38

e Ty Q)



V. Diugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe 239 591,44 157 715,31 421 100,07
w tym:
I. Zapasy magazynowe
I1. Naleznosci 101 924,68 105 660,32 111 399,88
krétkoterminowe
III. Inwestycje 101 062,35 33 306,59 19 428,43
krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe 36 604,41 18 748,40 290 271,76
rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa razem 790 012,78 | 689 441,37 919 710,07
Fundusze (kapitaty wiasne ) 557 966,11 511 267,39 478 878,10
1.Fundusz udziatowy 2 250,00 2 250,00 2 250,00
2.Fundusz wkfadow 550 321,34 531 626,06 498 510,00
budowlanych
3. Fundusz zasobowy 300,00 300,00 300,00
4.Zysk/strata z lat ubiegtych -284,46 -27584,36 -21 014,26
5.Zysk/strata netto 5 379,23 4 675,69 -1 167,64
C. Zobowigzania i rezerwy na 232 046,67 178 173,98 440 831,97
zobowigzania
wtym :
I. Rezerwy na zobowiazania
II. Zobowigzania 388 147,52
dtugoterminowe
ITI. Zobowigzania 232 046,67 176 279,57 42 380,69
krétkoterminowe
1. ztyt. Dostaw i ustug 21 130,00 164 565,88 34 691,89
z tyt. Podatkéw, ubezpieczen 332,32 2 441,30 351,58
3. z tyt. Wynagrodzen
4. inne (gzm) 2 484,27 9 272,39 230722
5. Fundusz remontowy 163 468,77 0,00 0,00
IV. Rozliczenia 58 846,28 1 894,41 10 303,76
miedzyokresowe
Pasywa razem 790 012,78 689 441,37 919 710,07
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Wyszczegolnienie Wynik
Przychody Koszty
Rok 2017
Dziatalnos$¢ podstawowa 263 385,13 296 064,13 -32 679,13
Pozostate przychody i koszty
Przychody finansowe i koszty
finansowe 5 530,46 151,23 5.379,23
Wynik finansowy netto (zysk/strata) -27 299,90
Wyszczegodlnienie .
Rok 2018 Przychody Koszty Wynik
Dziatalno$¢ podstawowa 302 877,88 300 983,47 -1 894,41
Pozostate przychody i koszty
Przychody finansowe i koszty
finansowe 6 143,85 1 468,16 4 675,69
Wynik finansowy netto (zysk/strata) 2 781,28
Wyszczegolnienie .
Rok 2019 Przychody Koszty Wynik
Dziatalno$¢ podstawowa 340 054,18 329 750,42 10 303,76
Pozostate przychody i koszty 321,84 1 768,87 -1 447,03
Przychody finansowe i koszty
finansowe 2 274,53 1995,14 279,39
Wynik finansowy netto (zysk/strata) 9 136,12

Wynik na catoksztatcie dziatalnosci Spétdzielni za poszcze

golne lata prezentowat sie

nastepujaco:

Dzialalnosc 2017 2018 2019
Dziatalno$¢ gospodarki zasobami 32 679,13 1 894,41 10 303,76
mieszkaniowymi
Pozostata dziatalno$¢ gospodarcza 5 379,23 4 675,69 -1 167,64

Lustracja udzielita instruktarzu w zakresie ustalania wyniku finansowego na dziatalnodci

Spotdzielni oraz ujecia w ksiegach rachunkowych warto$ci przeniesienia praw witasnosci

I ich prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdania finansowe za poszczegdine lata zostaty zatwierdzone przez Walnego

Zgromadzenia odbytych w nastepuijacych terminach:

- zarok 2016 w dniu 30.06.2017 r. uchwata nr 2/2017,
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- zarok 2017 w dniu 29.06.2018 r. uchwata nr 2/2018,
- zarok 2018 w dniu 19.06.2019 r. uchwata nr 2/2019,
- zarok 2019 nie odbyto sie do zakoriczenia czynnodci lustracyjnych.

Dokumentacja ksiegowa - ksiegi rachunkowe i sprawozdania finansowe
przechowywane sg w sposob wiasciwy w siedzibie Spétdzielni.

Zatwierdzone sprawozdania roczne i sprawozdanie finansowe przekazane zostaty
droga elektroniczng w terminach przewidzianych ustawa.

Na podstawie dokumentéw stwierdzono, ze sprawozdania finansowe Spétdzielni, w
badanym okresie za poszczegdlne lata obrachunkowe sporzgdzane byly w terminach
przewidzianych prawem.

Nalezy zaznaczy¢, Zze Spétdzielnia dokonata w sprawozdaniu finansowym za 2019 rok
przeksztatcenia danych dotyczacych mylnego ujecia danych liczbowych w sprawozdaniu
finansowym za 2018 rok.

Ponadto w ksiegach 2019 roku ujeto zapisy rozliczenia operacji finansowej polegajace;j
na wyksiegowaniu majatku trwatego w korespondencji z funduszami w Zwigzku z
przeniesieniem w 2017 roku odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego. Ujeto rdwniez
wynik indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania Cieptej
wody za 2018 rok.

Bilans i Rachunek zyskdw i strat za 2019 rok stanowi zatgczniki nr 2 do Protokotu
lustraciji.

W latach 2017-2019 Spotdzielnia rozliczyta sie z nastepujacych tytutéw podatkowych i
optat:

e podatek dochodowy od 0s6b fizycznych —PIT

e podatek od nieruchomosci,

e optaty z tytutu ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych ZUS,

e optata komunalna,

Tytut Rok 2017 | Rok 2018 | Rok 2019

Co, %{ @L,g
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ZUS 1347,12 1414,68 1 599,91
PIT 876,00 924,00 867,00
Podatek od nieruchomosci 3 450,00 3 425,00 3 425,00
Opfata komunalna 11 640,00 11 116,20 10 708,80

Protokdt z czynnosci sprawdzajacych sprawozdanie finansowe za 2019 rok stanowi

zatgcznik nr 3 do Protokotu lustracii.

7.7 Zmiany w stanie funduszy wtasnych

Na podstawie § 61 Statutu Spétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze wiasne:

L.p. | Nazwa funduszu 31.12. 2017 | 31.12.2018 | 31.12. 2019

Fundusz udziatowy 2 250,00 2 250,00 2 250,00

2. | Fundusz zasobow mieszkaniowych -—- --- -—-

3. | Fundusz zasobowy 300,00 300,00 300,00

4. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych --- --- -

5. | Fundusz wkfadéw budowlanych 550 321,34 | 531 626,06 | 498 510,00

6. | Ewentualne inne fundusze wtasne/ * --- -—- -—-
rezerwowy

Z powyzszych danych wynika, iz zmiany funduszu wkiadéw budowlanych ulegty
Zmniejszeniu w zwigzku z ustanawianiem odrebnych wtasnoéci.

Spoétdzielnia nie sporzadza zestawiania zmian w kapitale (funduszach) we wtasnym w

sprawozdaniu finansowym za dany rok.

7.8 Stan srodkow finansowych na rachunkach bankowych

“d O
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Stan Srodkdéw pienieznych na rachunkach bankowych przedstawia sie nastepujaco:

Rok | Srodki na rachunku
podstawowym

2017 101 062,35

2018 33 306,59

2019 19 428,43

Srodki gromadzone na rachunkach bankowych byly corocznie inwentaryzowane przez
przestanie przez bank weryfikacji sald.

Rachunki Spétdzielni prowadzone s przez nastepujace banki:
— Bank ING Bank Slaski w Legnicy,

Spétdzielnia nie prowadzi odrebnej ewidencii kosztéw zarzadu.

III. USTALENIA KONCOWE

1. Protokdt zawiera 44 strony kolejno ponumerowane i parafowane.

2. Integralng czesSC protokotu stanowig zatgczniki:
— zafgcznik nr 1 wypis z rejestru Przedsiebiorcéw z dnia 16.06.2020 roku,
— zafgezniki nr 2 Bilans i Rachunek zyskdw i strat za 2019 rok,

— zafgcznik nr 3 Protokdt z czynnosci sprawdzajgcych sprawozdanie
finansowe za 2019 rok,

3. Omowienie wynikéw lustracji powinno sie odby¢ na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej z udziatem Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni nie pdzniej niz 30 dni liczac
od dnia zakorczeni lustracii.

4. Protokdt sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach dla:
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— Zarzaduy,
— Rady Nadzorczej,
— Krajowej Rady Spétdzielczej,

mgr Urszula Dwolraczek

Po zapoznaniu sig z trescig protokotu zastrzezer odno$nie zgodnoéci ustalen zawartych
w niniejszym protokole ze stanem faktycznym nie wnosimy.

Miesztkaniowa Spoldzielnia
Stdzielni T Jasnosciowa ,,Majowka® I o
Zarzad Spo*dZ]elm u‘li a Zeromshieso 20a/49 i—‘?&:,ZE‘S ARZADU é‘ . GDJL{ . /CQW,/{
go-800 LE G N1C A -
D 621-17-05-455 1d. 390027962 5

Data: 15.07.2020. r.

Potwierdzenie odbioru protokotu: p— ADU
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il G , g .
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Sporzadzony na dzieri 31.12.2019 roku

Stan na Stan na
Stanna P::;‘;Lz;‘g?;;‘e 3‘-.?25.;;588 I Stan na P?:élzsﬁz:ci;e 31.&:{2&.2313 Br.
31.12.2018r. e Dane 31,12,.2018 . A Dane
AKTYWA porbvnawcze pardwnavcze PASYWA ordwnaweze | POOWnawcze
A, Majatek trwaty 498510,00]  531626,08] 531 626,05)A. Fundusze wiasne 478 a'ra,tﬁrm 51 2673
- Wartose, rematenaine | provne 0,00 0,00 0,00{1. Fundusz podstawowy 500 760,00] 533 876,08| 533 876,08
[ ouzt aoncaznych pac romwejowyeh 1. Fundusz udzilowy 2 250,00 2 250,00 2250,00
12. Wartosé firmy 2. Fundusz widadéw misszkaniowych
3. Inne vartoici niematerialne | pravne 3. Fundusz widadéw budowlanych 498 510,00 531 626,06 631 626,06
4. Zaliczki na wartoéc niematerialng | prawnych 1l. Fundusz zasobowy 300,00 300,00 300,00
I. Rzeczowe aktywa trwale 488 510,00 531 626,08 531 626,06(1ll. Fundusz z aktualizacjl wyceny
1. $rodki owale 498 510,00 531 626,06 531 626,06|IV. Zysk (strata) z lat ubleglych -21 014,26 -27 584,36 -27 584,36
) grunty (w tym pravic uzytkowania vieczysteg gruntu) 62 486,45 64 244,17 64 244,17|V. Zysk (strata) netto -1 167,64 4 675,69 4 875,69
b) budynid, lokale | cbizity inzyniori ladows; 1 wodnej 436 023,55, 467 381,89 467 381,89| V.
£) urzadzenia techniczrre | maszyny
d) &rodid transportu
ls) inne érodid trwale B, Zobowiazanla | rezerwy na zobowigzania 440 831,97 178 173,98 193 216,61
. Srodia trwale w budowrie I. Rozerwy na zobowiazania 0,00 0,00 0,00
3. Zaliczha na drodk trwale w budowia 1. Razerwa z tytuly odroczonege padatiu dochodowega
Il Naleznoscl diugoterminawe 0,00 0,00 0,00{2 Rezerva na éwiadezenia emerytalne i pedobne 0,00 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych - diugaterminowa
2. Od pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanis v . krstkotetminowa
3, "l;;:ozn:uiynh jednostek 3. Pozostals rezerwy 0,00 0,00 0,00
IV. Inwestycje diugoterminawe 0,00 0,00 0,00}- dlugaterminowa
1. Nisruchomaoéci i~ krdtkoterminawa
2. Wartosci miemateriaine i prawns 1. Zobowiazania dugaterminowe 388 147,52 0,00/ 0,00
3. Diugoterminowa oktywa finansowe 0,00, 0,00 D,00]1. Wokbsc jednostak powiazanych
a) w jednostkach powiazanych 0.00 0,00 0,00 2. Wobac pamsn:’yrij:dhnsucam w ktorych jednostka posiada
- udzaly lub skeje 3. Wobec jodnostak pazostatych 388 147,52 0,00 0,00
- inno paplery wartoéciowo ) kredyty i pozyczki 388 147,52
- udzielona pozyczki bj 2 tytuhu emisji diutnych papleréw wartséciowych
- inne dlugoterminows aktywa finansows ¢} inne zobowiazania finansowe
b) w poazosiatych jednostkach, w ktarych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00 0,00[4) inne zobowigzania wekelowe
j:::;y lub akeje ) inna
- inne papiery wartoéciows 1ll. Zobowiazania krétkoterminowe 42 380,69 176 279,57 181 322,20
| R—— 1. Z0bowiazania wobea jodnostak pawigzanych 0,00{ 0,00 0,00
- inne dugoterminawa aktywa finensowa ) 2 tytulu dastaw | ushug, o okresie wymagalnoéci: 0,00 0,00 0,00
) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 0,00/- do 12 miesicoy
- udzialy lub akcje - powyZe] 12 miesigoy
- inne papiery wartodciowe b) inne
- wdzielono pozyezki (2 Zobowiazania wshe pozostslych Jodhostiech, w irych jednosthe posiass 0,00 0,00 0,00
|- inns clugoterminowe aktywa finansowe 8) 2 tythu doslaw i ushug, o okresia wymagainosal 0,00 0,00 0,00!
4. Inna imwestycje dlugotsrminows - do 12 miesigcy
V. DN pdzy 0,00 0,00 0,00{- powyzej 12 miesigey
1. Aktywa z tytutu odreczonego podatiu dochadowego b) tnne
2. Inne roziiczenia migdzyokresows 3. Zobowiazania wolbeo pozestalych jednostek 42 380,69 176 279,57 176 279,57
B. Aktywa obrotowe 421 100,07, 167 716,31 172 757,84a) iredyty | pozyczki
- Zopasy 0,00 0,00 0,00{b) 2 tytuu emisji disimych papieriw wartoscomych
1. Materiaty c) inne zobawiazania finansows
2. Pélprodukty i produkty w toku d) 2 tyluhu dostaw i uslug, o okresia vymagelnodci 34 691,89 164 565,88 164 565,88
3. Produkty gotowe - do 12 miasieey 34 691,89 164 565,88 164 565,88
4. Towary - pawyze] 12 miesigey
5. Zeliczki na dostawy &) zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi
. Naleznobci krétikoterminowe 111 398,88 105 660,32 105 660,321 rebowiazania wekslows
1. Naloznosci od jednostok powiszanyeh 0,00] 0,00 D, 0] £yt podetie, cul, ubazpiecze spoliuanyeh crer by bt 351,58 2 441,30, 2 441,30
la) z tytulu dostaw i usfug o okresis splaty. 0,00 0,00 0,001} z tytuhy wynagredzen
- da 12 miesigey iy inne
- powy2e] 12 miesigoy ) ia wobec osdb uprawni 7 037,22 B 972,39 8 972,39
b) inne ) # wobec asab upr gzm 7037,22 8 972,39 8972,39
2. anaznn&indp:l;?;dttychjadmwek.wh\ﬁrymwdﬂoeﬂm posiada 0,00 0,00 0,00 zobowiazania wobec oséb upr -tokale uzytkowe
() Z tytulu dostaw i usiug o ckresie splaly: 0,00 0,00 0,00 |k) zebowigzania z tytulu wnlesionych wkladaw
L do 12 miesigoy 1) Zobowigzania z tytulu zwrotu wiladéw 300,00 300,00 300,00
pownye] 12 missiscy 4, Fundusze specjaine, w tym: 0,00 0,00 15 042,63
o) ione - funcuz ramontony 0,00 0,00 15 042,63
3. Nele2noddi od jednostek pozostalych 111 399,88 105 660,32 105 660,32|IV. Roziczenia migdzyolrasowe 10 303,76 1894,41 1894 41
2) 2 tytutu dostaw i uslug o okresie splaty. 0,00 0,00 0,00} 1. Ujernna wartoéé fimy
- do 12 missigey 2. Inna rozhczenia migdzyokrasowa 0,00] 0,00] 0,00
- povry2e) 12 miesigey - dugolerminowe
b) z tyhutu podatkéw, dotacyl, cel. ubszpisczelt spatecznych | zdrowotnych omz T E——"
P a. 2 i 10 308,76 184,41 1894,41 ‘ﬁ"\f
d) dochadzans na drodze sadowe]
o) naleznodei ed 0séb uprawnionych 111 399,88 105 660,32 105 660,32 3
- Iokale misszkaln 111 399,88 105 660,32 105 680,32 F G,
L lokale uiytkows
Il Irvwestycie lodtkoterminows 19 428,43 33 306,59 33 306,58]
1 Kritkatormingwe aktywa framsove 19 428,43 33 306,59 33 306,58
5) w esncstiach powiazanych 0,00 0,00 0,00




- udzisly kb akcje

- inne papiery wartodciowe

|- udzielone pedycria

- inne krdtkotermmows aktywa finansows

b) v pozostalych jednostiach

0,00 0,00 0,00

- udzialy lub akeje

- inne papiery wartoiciowe

- udzielena pazyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

ic) sredld pienigine 1 inns aktywa pienigzne 19 428,43 33 306,59 33 306,59
|- drodid pienigina | w kasia | na rachunkach 19 428,43 33 306,59 33 306,59
- inne érodk pienigtne

|- ine aktywa pienigne

2. Inne imvestycje krstkoterminows

IV, 290 271,76 18 748,40 33 701,03
1. Inne i rozhczenta migd: 3 886,57 3 705,77 3 705,77
2. Fundusz remeontowy 286 385,18 15 042,63 0,00
2. Nisdobir 2 i 0,00 0,00 30 085,26
C. NaleZne wplaty na fundusz podstawowy 100,00 100,00 1ﬂm
D, Udziaty (akcje) wlasne
IAktywa razem 919 710,07| 688 441,37} 704 484,00{Pasywa razem 919 710,07 689 441,37] 704 484,00

Sporzadzono Legnica, dnia 25.06.2020.

(nazwisko i imig, podpis osoby sporzadzajgcej)

PREZES ZARZADU

Bozen gu.fzek

& Go/bl\r\ — Aot




" llleszkanlowa Spoldzielnia
v jancsciowa |, Majoi ket
T2 werenaslieso 20a/49

"‘-."‘.’)LEGNIOA
e e and3h 80007962

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
SPORZADZONY ZA OKRES 01.01.2019 R. - 31.12.2019 R.

Wariant poréwnawczy

013049 F L3142 3676% 01.01.2018r. - 31.12.2018 1. 01.01.2018r. - 31.12,2018 r.
Przeksztalcone dane porownawcze Dane poréwnawcze
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 329 750,42 300 983,47 333 662,60
-~ do jednostek powigzanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 340 054,18 302 877,88 302 877,88
a) z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosei 340 054,18 302 877,88 302 877,88
b) z dziatalnosci wiasnej 0,00 0,00 0,00
Il. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartoéé¢ dodatnia, zmniejszenie - -10 303,76 -1 894,41 30 784,72
Il]. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 0,00 0,00 0,00
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 329 750,42 300 983,47 333 662,60
I, Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatdw i energii 192 743,01 168 580,46 201 259,59
1l. Ustugi obce 38 032,32 33 481,92 33 481,92
IV. Podatki | coptaty, w tym: 71 994,40 72 317,80 72 317,80
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 21 330,00 19 980,00 19 980,00
Vi. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 1599,91 1414,68 1 414,68
- emerytalne 834,48 738,00 738,00
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 4 050,78 5 208,61 5 208,61
VIII. Wartosci sprzedanych towarow | materialow
IX. Razem koszty rodzajowe, z tego: 320 750,42 300 983,47 333 662,60
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 328750,42 300 983,47 333 662,60
b) z dziatalnosci whasnej
C. Zysk/Strata brutto ze sprzedazy (A -B) 0,00 0,00 0,00
D. Pozostale przychody operacyine 321,84 0,00 0,00
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje
Hi. Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 321,84
E. Pozostate koszty operacyjne 1768,87 0,00 0,00
|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1. Aktualizacja wartoSci aktywow niefinansewych
lIl. Inne koszty operacyjne 1 768,87 0,00 0,00
F. ZyskiStrata z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -1 447,03 0,00 0,00
G. Przychody finansowe 2 274,53 6 143,85 6 143,85
|. Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym: 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
IIl. Odsetki, w tym: 227453 6 143,85 6 143,85
- od jednostek powigzanych
Hl. Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV, Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe 199514 1 468,16 1468,16
|. Odsetki, w tym: 199514 1 468,16 1 468,16
- dia jednostek powigzanych
1l. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostjach powigzanych
IlI. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
I. Zysk / Strata z dziatalnosci (F+G-H) -1 167,64 4 675,69 4 675,69
J. Nadwyzka przychodow (+) / kosztéw (-) netto z roku ubiegtego 0,00 0,00 0,00
K. Zysk (Strata) brutto (I+/-J) -1 167,64 4 875,69 4 675,69
L. Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00
M. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) 0,00 0,00 0,00
N. NadwyzZka kosztéw netto z roku biezgcego (+) 0,00 0,00 0,00
O. Pozostate zwigkszenia zysku / zmniejszenia straty 0,00 0,00 0,00
P. Zysk (Strata) netto (K-L-M+N-0) -1 167,64 4 675,69 4 675,69
M
Sporzgdzono Legnica, dnia 25.06.2020r, PREZEb ARZADU 25.06.2020 r
o, (oo |
%LUU M. R L S———
(nazwisko i imig, podpis osoby sporzadzajgcej

(nazwisko i imig, podpis kie

rownika jednostki)
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Protokél z czynnosei sprawdzajacych
sprawozdanie finansowe -

----------------------------------

adres Spotdzielni .. 1AL, .. &Cacmd) ue\%o AOALUS. ’ N3.-aR9... .ie.oéw s T,
1. W dniu UO@MQ roku Lustrator P. U’*m - IDWD{T‘CMW

................................

Dokonat sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok 1018 ........
Stokc \“ ¥ fe e .
2. Wobec Lustratora ... pOO 4 QR/W-@] ......... reprezentowali 1 wyjasnien udzielali:

n.bonme.. Mgl - Prews Lowzo,du, (e

) Bt Geask - danwly, -Cilomele Lomodus
3. Gtéwny ksiggowy w osobie bQ’nL rb\k,(ﬂ,@lk ... 0swiadczyl/ta, ze sprawozdanie finansowe
za rok 2019 zostato sporzgdzone zgodnie z ustaws z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci

(Dz. U. z 2019 r., poz. 351 ze zmianami) na podstawie prawidtowosci ksiag rachunkowych i jest

rzetelne, a takze okazat Lustratorowi do wegladu:

b) rachunek zyskow i strat obejmujacy okres od dnia 01.01. 10\8’ do dnia 31.12. MS s
¢) informacj¢ dodatkows,
d) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok iﬂi)lg sy

4. W wyniku badania Lustrator stwierdzil/ta co nastepuje:
a) bilans Spétdzielni za rok -2019 wykazuje na dzien 31.12:11.).(.57... roku po stronie aktywow
1 pasywow sumy obrotowe\%ﬂ.g.j}.q@.\.o:,( zt oraz wynik finansowy netto tj. Mq\ﬂl “ ?Ovl e
w kwocie Q‘ . IP\QJ wii Bl
b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.10@ . roku nie zawiera
bledéw rachunkowych, co stwierdzono w opérciu 0 wtorne podsumowanie kontroli danych
liczbowych wykazanych w bilansie;
c) jest ono prawidlowe pod wzgledem formalnym. Zostalo sporzadzone na obowigzujgcym
formularzu i podpisane przez osobe sporzgdzajacg oraz osoby dziatajace w imieniu spotdzielni;

d) w rachunku zyskéw i strat wykazane zostaly nastepujgce dane liczbowe:

1) przychody ze sprzedazy ))&4.0 ; OCSL! \1% Lz
- " M. 40,4
2) koszt sprzedanych produktéw, ustug, towardw 1 mater. ANQL Y FRALYS z1
3) pozostate przychody operacyjne i finansowe X RMG\H’ zt
4) pozostale koszty operacyjne i finansowe ?9 afgthot zt
5) zysk/strata dziatalnosci gospodarczej % - \%Gt @J zt
6) zyski nadzwyczajne 0 X), z4
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 16.06.2020 godz. 13:48:51
Numer KRS: 0000343012

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym

27.11.2009

Ostatni wpis |Numer wpisu

23 Data dokonania wpisu 29.01.2020

Sygnatura akt

WR.IX NS-REJ.KRS/23349/19/451

Oznaczenie sgdu

SAD REJONOWY DLA WROCEAWIA-FABRYCZNE] WE WROCEAWIU, IX WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLDZIELNIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 390027962, NIP: 6911765495

3.Nazwa

MIESZKANIOWA SPOLDZIELNIA WEASNOSCIOWA "MAJOWKA" W LEGNICY

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

REJESTR SPOLDZIELNI 910 SAD REJONOWY W LEGNICY, V WYDZIAL GOSPODARCZY

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnosé
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat M. LEGNICA, gmina M. LEGNICA, miejsc. LEGNICA

2.Adres

ul. ZEROMSKIEGO, nr 20A, lok. 49, miejsc. LEGNICA, kod 59-220, poczta LEGNICA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow




Strona2z6

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzgdzeniu lub zmianie
statutu

1 28.08.1991R.
17.09.2009R. UCHWALONO NOWY TEKST STATUTU

2 30.06.2014 R. ZMIANA § 14 PKT 1

3 29.06.2018R., UCHWALONOQ TEKST JEDNOLITY STATUTU OBEIMUJACY NOWE BRZMIENIE

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona
spétdzielnia

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposdb powstania podmiotu

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposob reprezentacji podmotu

DWOCH CZLONKOW ZARZADU LUB JEDEN CZEONEK ZARZADU I PELNOMOCNIK

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko BUCZEK
2.Imiona BOZENA
3.Numer PESEL 71030707184
4.Funkcja w organie reprezentujagcym |PREZES
5.Czy osoba wchodzgca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

2 1.Nazwisko GOLISZ LASZUK
2.Imiona EDYTA
3.Numer PESEL 73062404086
4.Funkcja w organie reprezentujagcym  |CZEONEK ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnoéciach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
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Dane oséb wchodzacych w skfad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa fub firma DABROWSKI
2.Imiona JAROSEAW
3.Numer PESEL/REGON 61010400659
4.Numer KRS okt
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GRAJEK
2.Imiona ALICIA EWA
3.Numer PESEL/REGON 85121701261
4.Numer KRS e
3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GRAJEK
2,Imiona GRZEGORZ MACIE]
3.Numer PESEL/REGON 82072901777
4.Numer KRS IRk
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpiséw
Rubryka 4 - Peinomocnicy
Brak wpiséw
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
praedsielorcy 2 |68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE (OBSLUGA) NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
3 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
4 94,99, Z, DZIALALNOSC GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA (DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA)
Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 15.07.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
;z?:;gﬁesg‘;raw‘”’da”ia 2 15.07.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
3 12.08.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
4 18.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
5 14.07.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
6 10.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
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7 15.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
8 14.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12,2016
9 15.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
11 17.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 05.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty (1 HAoAAA 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
b postancwlenta o 2 e 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 i 01.01.2011 - 31.12.2011
4 L 01.01.2012 - 31.12.2012
5 HRFAHE OD 01.01.2013 DO 31.12,2013
6 it OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
7 FHFLE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
8 REEE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
9 Aol 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 ook 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
11 Rk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 Rk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4.Wzmianka o ztoZeniu 1 Hokokokk 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
sprawozdania z dziatalnosci 2 Hkokok 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
podmiotu
3 b 01.01.2011 - 31.12.2011
4 ki 01.01.2012 - 31.12.2012
5 AR OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
6 roakdk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
7 i 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
8 ki OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
9 HkAAK 0D 01.01.2017 DO 31.12,2017
10 A 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
11 i 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

Rubryka 3

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu korczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,

za ktdry nalezy ztozy¢ sprawozdanie

31.12.2014
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finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtoéci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadto$ciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
W postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacja o potgczeniu/podziale lub przeksztatceniu spétdzielni

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw
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Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadfoéciowym

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnoéci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacje o rozwigzaniu Spétdzielni

Brak wpisow

%data sporzadzenia wydruku 16.06.2020

1
{adres strony internetowej, na ktdrej sg dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl




