Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
i podgrzania wody w lokalach

Mieszkaniowej Spotdzielni Wiasnosciowej ,,Majowka” w Legnicy przyjety Uchwata Rady Nadzorczej

nr 3/2020 z dnia 11-09-2020 .

Podstawy prawne

§1

Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody - dalej zwany

“Regulaminem" - opracowano w oparciu o powszechnie obowigzujgce przepisy prawa,

w szczegolnosci w oparciu o:

1. Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowychz dnia 15 grudnia 2000r. (Dz.U. 2001, Nr 4, poz. 27 z pin.
zm.).

2. Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spotdzielcze ((Dz.U. Nr 30, poz. 210) z pozn.zm.).

3. Ustawe Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54 poz. 348 z pdin. zm.), wraz z
aktami wykonawczymi do tej ustawy.

4. Statut Mieszkaniowej Spotdzielni Wiasnosciowej ,,Majowka” w Legnicy.

5. Rozporzadzenie z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690 z péin. zm.).

Postanowienia ogdlne

§2
Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali

mieszkalnych i uzytkowych znajdujgcych sie w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni, w budynkach
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i centralng ciepta wode uzytkowa.

§3

Uiyte w niniejszym regulaminie zwroty i pojecia posiadajg nastepujace znaczenie:

1. Dostawca - przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajace ciepto na podstawie umowy sprzedazy
ciepla zawartej ze Spétdzielnia — Wojewodzkie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka
Akcyjna z siedzibg w Legnicy.

2. Odbiorca - Mieszkaniowa Spotdzielnia Wiasnosciowa ,,Majéwka” w Legnicy.

3. Uzytkownik lokalu - osoba korzystajgca z lokalu - osoba fizyczna lub osoba prawna posiadajaca
tytut prawny do lokalu albo osoba korzystajaca z lokalu bez tytutu prawnego.

4. licznik ciepta - urzadzenie stuzgce do pomiaru ilosci ciepta w budynku, ktérego odczyty stanowia
podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczonego ciepta.

5. okres rozliczeniowy - w przypadku rozliczania centralnego ogrzewania i kosztéw podgrzania wody
uzytkowej, okres od dnia 01 stycznia do dnia 31 grudnia danego roku.

6. sezon grzewczy - okres od rozpoczecia dostaw ciepfa na cele centralnego ogrzewania do czasu
zakonczenia dostaw w kolejnym roku kalendarzowym.



7. instalacja: c.0., c.w.u. instalacja: centralnego ogrzewania, cieptej wody uiytkowej.

8. lokal tj lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy.

9. koszt sredni - podzielenie kosztdw zmiennych ciepta o ktérych mowa § 9 ust.2 pkt. 3 przez sume
wskazan wszystkich cieptomierzy lokalowych.

10. W uzasadnionych przypadkach na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni, moie zostaé
przyjety inny okres rozliczeniowy niz to okreslono w § 3 pkt 5 regulaminu.

§4
1. Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali wyposazonych w instalacje
c.o. (w tym powierzchnie uzytkowa pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o. np. przedpokdj,
tazienka - a wchodzacych w skfad lokali).
2. Minimalna ilo$¢ energii cieplnej obcigzajgca dany lokal wynika z iloéci ciepta niezbednego do
utrzymania temperatury 16°C w pomieszczeniach.

Ogoline zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

§5
1. Podstawa rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania sa ponoszone przez Spotdzielnie koszty
zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania od dostawcy.
2. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje sie jeden raz w roku.
3. Rozliczenie nastepuje po uptywie okresu rozliczeniowego.
4. Lokatorzy otrzymuja rozliczenia w terminie do 30 marca kazdego roku lub w pézniejszym terminie
w przypadku, gdy zostat przyjety inny okres rozliczeniowy zgodnie z § 3 pkt 9 regulaminu.

§6
1. Przez koszty zakupu energii cieplnej na ogrzewanie rozumie sie:

a} Koszty state zakupu:
- koszt zaméwionej mocy cieplnej, ustalany zgodnie z umowa zawarta z dostawca,
- koszt ustugi przesylowej statej, ustalany zgodnie z umowa zawarta z dostawca,

b) koszty zmienne zakupu:
- koszt zuzycia energii cieplnej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,
- koszt optaty przesylowej zmiennej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,
- opfata za nosnik, zgodnie ze wskazaniem wodomierza.

§7
1. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania prowadzone s3 w oparciu o powierzchnie (m2)
uzytkowa lokalu lub w oparciu o cieptomierze indywidualne po ich montazu - przez Spétdzielnie.
2. Koszty ogrzewania pomieszczen wspodlnego uzytku wiaczone sg do kosztéw catego budynku. Koszt
przenosi sie na wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.
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Zasady rozliczenia centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchnie uzytkowa

§8

1. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchnie uzytkowa lokali (m2)
dokonuje Spotdzielnia na podstawie kosztéw zakupu energii cieplnej na ogrzewanie danego
budynku w danym okresie rozliczeniowym.

2. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla danego budynku nastepuje poprzez podzielenie
sumy kosztow, o ktorych mowa w pkt 1, przez {3czng powierzchnie uzytkowa lokali w budynku
objetym rozliczeniem. Otrzymany w ten sposob koszt jednostkowy mnozy sie przez powierzchnie
uzytkowa poszczegolnych lokali.

Zasady rozliczenia centralnego ogrzewania w oparciu o indywidualne cieptomierze

§4

1. Rotzliczenia kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o indywidulane cieptomierze dokonuje

Spotdzielnia na podstawie kosztow zakupu energii cieplnej na ogrzewanie danego budynku

w danym okresie rozliczeniowym.

2. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla danego budynku nastepuje poprzez:

1) podzielenie sumy kosztéw stafych o ktérych mowa § 6 ust.1 a), przez taczna powierzchnie
uzytkowa lokali w budynku objetym rozliczeniem. Otrzymany w ten sposdb koszt jednostkowy
mnozy sie przez powierzchnie uzytkowa poszczegdlnych lokali.

2) podzielenie kosztéw zmiennych ciepta o ktérych mowa § 6 ust.1 b), stanowigcych réinice
pomiedzy sumg wskazan cieptomierzy indywidualnych po uwzglednieniu wspoétczynnikéw LAF
z tablic Centralnego Osrodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej INSTAL (COBRTI),
a cieptomierzem gidéwnym proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu.

3) Podzielenie pozostatych kosztéw zmiennych ciepta o ktérych mowa § 6 ust.1 b), przez sume
wskazan wszystkich cieptomierzy lokalowych po uwzglednieniu wspdétczynnikdw LAF z tablic
Centralnego Osrodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej INSTAL (COBRTI).
Otrzymany w ten sposob koszt jednostkowy mnozy sie przez wskazanie ciepfomierza danego
lokalu.

3. Rozliczenie zamienne. Jesli ustalony na podstawie wskazan cieptomierzy koszt zmienny ogrzewania
danego lokalu jest:

1) razaco niski, czyli jest mniejszy w przeliczeniu na 1 m? niz 0,4 kosztu, dla wszystkich mieszkan
w danym budynku, to obciaZenie tego mieszkania kosztami zmiennymi ogrzewania ustala sie
w przeliczeniu na m* w wysokosci 0,4 kosztu $redniego dla wszystkich mieszkan w tym
budynku.

2) razaco wysoki, czyli wiekszy w przeliczeniu na 1 m? niz 1,6 kosztu $redniego dla wszystkich
mieszkan w tym budynku, to obcigzenie tego mieszkania kosztami zmiennymi ogrzewania
ustala sie w przeliczeniu na m? w wysokosci 1,6 kosztu sredniego dla wszystkich mieszkan w
tym budynku.

4. Rozliczenie zuzycia ciepta w przypadku:

1) celowego uszkodzenia cieptomierza lub stwierdzenia zamierzonego dziatania Uzytkownika w
celu zafalszowania wskazan cieptomierza, dokonane zostanie wedtug éredniomiesiecznego
zuzycia w danym lokalu z dwdch ostatnich okresow rozliczeniowych. W przypadku, gdy
budynek zostat dopiero wyposazony w ciepfomierze lokalowe i nie ma danych z dwéch petnych
okreséw rozliczeniowych, rozliczenie nastapi wedfug metody opisanej w ust. 3. pkt. 2)
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niniejszego paragrafu. Koszt naprawy/wymiany cieptomierza obcigza w tym przypadku
uzytkownika lokalu.

2) uszkodzenia cieptomierza z przyczyn niezaleznych od uzytkownika, dokonane zostanie wedtug
$redniomiesiecznego zuzycia w danym lokalu z dwdch ostatnich okreséw rozliczeniowych. W
przypadku, gdy budynek zostat dopiero wyposazony w cieptomierze lokalowe i nie ma danych
z dwdch petnych okresow rozliczeniowych, rozliczenie nastapi wedtug $redniego kosztu
zmiennego na m2 dla wszystkich mieszkan w tym budynku.

3) lokalu nieopomiarowanego nastapi wedtug metody opisanej w ust. 3. pkt. 2) niniejszego
paragrafu.

5. Jedli wskutek zastosowania zasad ust. 3. pkt 1) i 2) oraz ust. 4. pkt 1), 2) i 3) suma kosztow
zmiennych ogrzewania mieszkan w danym budynku bedzie mniejsza lub wieksza od kwoty tych
kosztow, to roznica zwigksza lub zmniejsza koszty state ogrzewania lokali w danym budynku.

6. Pozostate koszty ponoszone przez Spétdzielnie na rzecz dostawcy ciepta obciazajg koszty state.

Obowiazki uzytkownika lokalu

§10
1. Do obowigzkéw uiytkownika lokalu nalezy:
a) okresowa konserwacja i naprawa powtok antykorozyjnych instalacji centralnego ogrzewania i
grzejnikow usytuowanych w lokalu,
b) niezwloczne informowanie Spétdzielni o zauwazonych usterkach instalacji centralnego
ogrzewania.
2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uiytkownika lokalu w instalacje c.o. lub c.w.u. w
szczegolnosci:
a) montai dodatkowych grzejnikdw lub doktadanie elementéw grzejnych do istniejacych
grzejnikow,
b) wymiana istniejacych grzejnikow bez zgody Spétdzielni,
c) demontaz grzejnikow,
d) wymiana armatury bez zgody Spétdzielni,
e} samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o.,
3. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania o ktérych mowa wyzej uzytkownik lokalu ponosi
odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza.

Zasady wnoszenia opiat, ustalania wysokosci zaliczek oraz terminy rozliczen

§11

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do uiszczania zaliczki na poczet pokrycia kosztéw centralnego
ogrzewania, w wysokosci ustalonej uchwata Rady Nadzorczej (w odniesieniu do 1 m2 powierzchni
uzytkowej dla poszczegolnych lokali) - do 17 dnia kazdego miesigca za dany miesiac,

2. Za date zaptaty uwaia sie date wptywu srodkow pienieznych na konto Spétdzielni.

3. Woysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu objetego rozliczeniem rocznym, o czym
Spotdzielnia pisemnie powiadomi uzytkownika lokalu z 14 dniowym wyprzedzeniem.

4. Niedoptate wynikia z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania, uzytkownik lokalu zobowigzany
jest uisci¢ w najblizszym terminie, jednak nie pdzniej niz do 30 dni od daty informacji o rozliczeniu

5. W uzasadnionych wypadkach uzytkownik lokalu moze wystapi¢ do Spétdzielni o umozliwienie

sptacenia powstatej niedoptaty w ratach. (7’/
)
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6.

Nadptate wynikajaca z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania Spotdzielnia zaliczy na poczet
zadtuzenia uzytkownika lokalu wobec Spétdzielni lub na poczet kolejnych miesiecznych opftat
czynszowych w pozycji opfat eksploatacyjnych.

W przypadku nieuregulowania opfat w wyznaczonych terminach naliczane beda odsetki w
wysokosci odsetek ustawowych.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego saldo optat powstate w
wyniku rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania obcigza uzytkownika, ktéremu przystuguje
prawo do lokalu na dzien dokonania rozliczenia.

Zasady rozliczenia kosztéw ciepta na potrzeby podgrzania wody uiytkowej

10.

§12

Zasady wnoszenia opfat za podgrzanie wody ustala sie analogicznie jak w Regulaminie rozliczania

zuzycia wody i odprowadzania sciekéw Mieszkaniowej Spotdzielni Wiasnosciowej ,Majéwka” w

Legnicy, przy czym stawke zaliczki za podgrzanie wody ustala Rada Nadzorcza w oparciu ©

faktycznie poniesione koszty zakupu.

Podstawa rozliczenia kosztéw ciepta na potrzeby podgrzania wody uzytkowej sa ponoszone przez

Spotdzielnie koszty zakupu energii cieplnej na cele podgrzania wody od dostawcy.

Przez koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody uzytkowej rozumie sie:

a) koszt zuzycia energii cieplnej ustalany w oparciu o $rednie wskazania licznika ciepta z miesiecy,
kiedy jest wytaczone centralne ogrzewanie.

b) koszt optaty przesytowej zmiennej ustalany w oparciu o $rednie wskazania licznika ciepfa z
miesigcy, kiedy jest wytaczone centralne ogrzewanie.

c) koszt zamdwionej mocy cieplnej, ustalany zgodnie z umowa zawarta z dostawca.

d) koszt ustugi przesylowej statej, ustalany zgodnie z umowg zawarta z dostawca.

e) inne koszty ponoszone na rzecz dostawcy z tytutu podgrzania wody.

Rozliczanie kosztéw podgrzania wody z uzytkownikami lokalu przeprowadza sie w oparciu o

wskazania indywidualnego wodomierza cieptej wody uzytkowej (c.w.u.),

Dla lokali nieodczytanych ustala sig ilo$¢ zuzycia wody zgodnie z zapisami Regulaminu rozliczania

zuzycia wody i odprowadzania sciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych Mieszkaniowej

Spotdzielni Wiasnosciowej ,Majowka” w Legnicy.

W przypadku uszkodzenia wodomierza lub plomby stosuje sie odpowiednie zapisy Regulaminu

rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw w Mieszkaniowej Spétdzielni Wtasnosciowej

Majowka w Legnicy.

Rozliczenia zuiycia cieptej wody uzytkowej dokonuje sie raz w roku do korica miesigca grudnia

kazdego roku.

Niedopfate wynikia z rozliczenia kosztéw ciepta na potrzeby podgrzania wody uiytkowej,

uzytkownik lokalu zobowigzany jest uisci¢ w najblizszym terminie, jednak nie poZniej niz do 30 dni

od daty informacji o rozliczeniu.

W uzasadnionych wypadkach uzytkownik lokalu moze wystapi¢ do Spdtdzielni o umoiliwienie

spfacenia powstatej niedopfaty okreslonej w ust. 8 w ratach.

Nadptate wynikajaca z rozliczenia kosztow ciepta na potrzeby podgrzania wody uizytkowej

Spotdzielnia zaliczy na poczet zadtuzenia uzytkownika lokalu wobec Spétdzielni lub na poczet

kolejnych miesiecznych optat czynszowych w pozycji optat eksploatacyjnych.



11. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego saldo optat powstate w
wyniku rozliczenia kosztéw ciepta na podgrzanie wody uzytkowej obciaza uzytkownika, ktéremu
przystuguje prawo do lokalu na dzien dokonania rozliczenia.

12. Moiliwe jest rozliczenie kosztow ciepta na podgrzanie wody uiytkowej poniesionych przez
dotychczasowego i aktualnego uzytkownika lokalu poprzez dokonanie odczytu posredniego cieptej
wody uzytkowej pod warunkiem zgtoszenia na pi$mie do Spotdzielni przez obie strony woli
dokonania przedmiotowego odczytu i rozliczenia. W takim przypadku uzytkownik zdajacy lokal ma
obowigzek wskazac Spotdzielni adres do korespondencji, na ktéry zostanie przestane rozliczenie,
jak rowniez zobowiazany jest do uregulowania ewentualnych naleznosci.

Postanowienia koricowe

§13
1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie
postanowienia zawarte w Statucie Mieszkaniowej Spotdzielni Wiasnosciowej ,, Majowka” w Legnicy
oraz w pozostatych regulaminach i odpowiednich przepisach prawa.
2. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem jego uchwalenia.

Rada Nadzorcza Mieszkaniowej Spétdzielni Wiasnosciowej ,Majéwka” w Legnicy
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